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CAPO | - NORMATIVA DEL DOCUMENTO DI PIANO

TITOLO | - NORMATIVA GENERALE

ART.1 IL DOCUMENTO DI PIANO

1.

I Documento di Piano e redatto, ai sensi e peeffétti dell'art. 8 della L.R. 11 marzo
2005, n. 12. Le prescrizioni in esso contenute prawlucono effetti diretti sul regime giu-
ridico dei suoli.

I Documento di Piano definisce:

a. il quadro ricognitivo e programmatorio di riferinterper lo sviluppo economico e so-
ciale del Comune, anche sulla base delle propasteittedini singoli o associati e te-
nuto conto degli atti di programmazione provincialeegionale. Puo inoltre even-
tualmente proporre le modifiche o le integrazioslla programmazione provinciale e
regionale che si rawvisino necessarie;

b. il quadro conoscitivo del territorio comunale, corimiltante dalle trasformazioni av-
venute, individuando i grandi sistemi territorialisistema della mobilita, le aree a ri-
schio o vulnerabili, le aree di interesse archeaotog i beni di interesse paesaggistico
0 storico-monumentale, e le relative aree di rispéfsiti interessati da habitat naturali
di interesse comunitario, gli aspetti socio-ecorapn@ulturali, rurali e di ecosistema,
la struttura del paesaggio agrario e l‘assettddgioo del tessuto urbano e ogni altra
emergenza del territorio che vincoli la trasfornliglodel suolo e del sottosuolo;

c. l‘assetto geologico, idrogeologico e sismico antiegliante rinvio ad appositi studi.

I Documento di Piano sulla base degli elementiudial punto precedente:

a. individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramente conservazione che abbiano valore
strategico per la politica territoriale. Ne indichmiti e le condizioni di sostenibilita
ambientale e di coerenza con le previsioni di loevebvracomunale;

b. determina gli obiettivi quantitativi di sviluppo mplessivo del PGT; nella definizione
di tali obiettivi il Documento di Piano tiene cordella riqualificazione del territorio,
della minimizzazione del consumo del suolo, de#iinizione dell’assetto viabilistico
e della mobilita, nonché della possibilita di aithzione e di miglioramento dei servizi
pubblici e di interesse pubblico o generale, areclieello sovracomunale;

c. determina, in coerenza con i predetti obiettivoa te politiche per la mobilita, le poli-
tiche di intervento per la residenza, le dispoiiébiéd opportunita di edilizia conven-
zionata e/o in Piani di Zona nonché le eventualitipbe per I'edilizia residenziale
pubblica, le attivita produttive primarie, secondag terziarie, comprese quelle della
distribuzione commerciale, evidenziando le scaltdel/anza sovracomunale;

d. dimostra la compatibilita delle politiche di intento elencate alla lettera c) con le ri-
sorse economiche attivabili da parte dalla pubkdicaministrazione, e con riguardo
agli effetti indotti sul territorio dei comuni cagui;

e. individua, anche con rappresentazioni grafichecalassadeguata, gli ambiti di trasfor-
mazione; definisce su di essi criteri di interveriloalizzati alla tutela ambientale, pa-
esaggistica, storico-monumentale, ecologica, gémogidrogeologica e sismica,
guando in tali ambiti siano comprese aree che ptase nella documentazione cono-
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scitiva aspetti rilevanti sotto quei profili; inddua i principali elementi caratterizzanti
il paesaggio ed il territorio, definendo altresegfici requisiti degli interventi inci-
denti sul carattere del paesaggio e sui modi irjoasto viene percepito

f. determina, in conformita a quanto disposto dalR.112/2005, art. 8, comma 2, lett.
f), le modalita di recepimento delle previsioniyatenti contenute nei piani di livello
sovracomunale e la eventuale proposizione, ait&lili| di obiettivi di interesse co-
munale;

g. definisce i criteri di perequazione, di compensagie di incentivazione.

4. 1l Documento di Piano non contiene previsioni chadpcano effetti diretti sul regime giu-
ridico dei suoli; tutte le previsioni relative atka in esso contenute acquistano efficacia,
sotto il profilo del consolidamento di diritti pati, o nelle previsioni del Piano dei Servizi
o del Piano delle Regole, ovvero nelle prescrizd@iipiani attuativi o titoli abilitativi cor-
redati da atto unilaterale d’obbligo del PGT, unftarapprovati ai sensi di legge.

5. Il documento di piano, il piano dei servizi e ibpb delle regole, ai sensi dell’'art. 10 bis
della L.R. 12/2005, sono articolazioni di un unatto, le cui previsioni hanno validita a
tempo indeterminato e sono sempre modificabili.

ART. 2 ELABORATI TECNICI SPECIALISTICI

Costituiscono il quadro consultivo e di analisiled&lomponenti idrogeologica e sismica desti-

nato a definire i relativi livelli di tutela per taui applicazione si rinvia al piano delle regole

ART. 3 ELABORATI D’INDIRIZZO

La tavola grafica di Sintesi delle previsioni daRo contiene l'individuazione degli ambiti di

trasformazione e sviluppo mentre i relativi critdriintervento sono piu puntualmente deter-

minati nel Capo Il delle presenti norme.

ART. 4 INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE E SVILUPPO

L'attuazione degli interventi di trasformazionew@ppo avviene per gli ambiti di trasforma-

zione parte a piano attuativo e parte medianttabilitativo diretto assistito da impegnativa

unilaterale d’obbligo.

ART.5 [|PIANI ATTUATIVI COMUNALI

1. L’attuazione degli interventi di trasformazionewdgppo indicati nel documento di piano
avviene tramite i piani attuativi comunali, costitda tutti gli strumenti esecutivi previsti
dalla legislazione statale e regionale.

2. Il Documento di Piano connette direttamente le r@zib sviluppo alla loro modalita di at-

tuazione mediante i vari tipi di piani attuativinsonali con eventuale eccezione degli in-
terventi pubblici e di quelli di interesse pubblie@enerale, di cui al Piano dei Servizi.
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3. Nei piani attuativi vengono fissati in via defingi, in coerenza con gli indirizzi contenuti
nel Capo Il, gli indici urbanistico/edilizi necessalla attuazione delle previsioni dello
stesso; per il dimensionamento delle aree perzatsi reperire e/0 monetizzare ai sensi
dell'art. 46 della L.R. 12/2005, si utilizza il nenmo di abitanti insediabili, desunto appli-
cando il parametro @8 mc/abitante

4. Per la presentazione del piano attuativo € suffieié concorso dei proprietari degli im-
mobili interessati rappresentanti la maggioranzolasa del valore di detti immobili in
base all'imponibile catastale risultante al momedetia presentazione del piano.

5. Le previsioni contenute nei piani attuativi e le@rianti hanno carattere vincolante e pro-
ducono effetti diretti sul regime giuridico dei §uo

6. Le prescrizioni planivolumetriche contenute nelgatbo di piano attuativo devono essere
sufficientemente dettagliate sia per quanto rigadiassetto planimetrico che per i profili
regolatori. Le modificazioni in fase di esecuziawa costituiscono variante rispetto a det-
te previsioni a condizione che non alterino, se imomisura limitata e circoscritta ad ag-
giustamenti di modesta entita, le caratteristichelagiche e di impianto dello strumento
attuativo stesso.

ART.6 [ITITOLI ABILITATIVI ASSISTITI

L'attuazione di alcuni interventi di trasformazioaeviluppo avviene mediante titoli abilitativi
assistiti, cioé corredati da impegnativa unilaembbbligo al perseguimento degli obbiettivi
indicati nelle schede delle presenti norme d’aituaz che hanno carattere prescrittivo e quin-
di vincolante.

ART. 7 DISCIPLINA DELLA PEREQUAZIONE

Nei piani attuativi i diritti edificatori indicatnelle schede delle azioni di piano, gli oneri deri-
vanti dalla dotazione di aree per le opere di ugzazione e dagli altri accordi inerenti le ulte-
riori opere di interesse generale, vengono ripdréttutti i proprietari degli immobili interes-
sati in quanto compresi nell’ambito di pianificazeo Il progetto di piano attuativo dovra dare
conto di detta ripartizione proporzionalmente distita in virtu della percentuale di apparte-
nenza delle proprieta.

ART. 8 DISCIPLINA DI INCENTIVAZIONE

1. Per gli interventi ricompresi nei piani attuativmdlizzati alla riqualificazione edilizia ed
urbana é prevista:

a. ai fini della promozione dell’edilizia bioclimatica del risparmio energetico, nel caso
si propongano interventi migliorativi ed aggiunteviquanto previsto dalle normative
nazionale, regionale,provinciale e comunale, uwlaritivazione non superiore al 7,5
per cento della volumetria ammessa,;

b. a fronte di rilevanti benefici pubblici, aggiuntiispetto a quelli dovuti e coerenti con
gli obbiettivi fissati, una incentivazione in misunon superiore al 7,5 per cento della
volumetria ammessa,;
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La concessione dell'incentivo di cui al punto byubordinata alla contemporanea sussi-
stenza degli interventi migliorativi e aggiuntiviali al punto a).

2. Per gli interventi ricompresi nei piani attuatiindlizzati a nuova costruzione su aree ine-
dificate e prevista, ai fini della promozione detlilizia bioclimatica e del risparmio ener-
getico, nel caso si propongano interventi miglietad aggiuntivi a quanto previsto dalle
normative nazionale, regionale,provinciale e corfeinana incentivazione non superiore
al 10 per cento della volumetria ammessa.

3. ll criterio di incentivazione deve consistere ralfibuzione di indici differenziati, non su-
periori in nessun caso ai limiti indicati, in fuorie del maggiore o minore raggiungimento
degli obbiettivi di cui sopra.

ART.9 LE MISURE DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE

Nei progetti di pianificazione attuativa devonoergspreviste le piu opportune misure di miti-
gazione e compensazione, in parte gia individuetie schede d'indirizzo degli ambiti di cui
al successivo Titolo II; esse dovranno essere pityalmente definite nei successivi conse-
guenti progetti edilizi per I'ottenimento dei tit@bilitativi a costruire. Si devono ispirare alle
tecniche dell’ingegneria naturalistica di cui atsessivo articolo 12. Dovranno essere calibra-
te in funzione del livello di criticita del sito@nnesse a specifiche attivitd meglio indicate nel
relativo capitolo del Rapporto Ambientale della VA$ sintesi:

1. per gli interventi con grado di sostenibilith medievono essere predisposte accurate in-
dagini preliminari in modo da poter individuarentggliori soluzioni in funzione dei fattori
di criticita ambientali ed idrogeologici riscontiat

2. per gli interventi con grado di sostenibilith mimire/o con grado di sostenibilita medio
interessati dal vincolo paesaggistico o dalla preseli macchia boscata alla data di ado-
zione delle presenti normeevono essere valutati attentamente i possiliitteihegativi
conseguenti alla localizzazione delle nuove coginizanche mediante I'analisi di solu-
zioni planivolumetriche alternative da sottoportg@meventivo esame della Commissione
per il Paesaggio;

ART. 10 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI INGEGNERIA NATURALISTICA

1. Attraverso I'impiego di tecniche su base biolognegyli interventi di trasformazione e ri-
qualificazione debbono essere persequite le sdadirelita:

a. finalita tecnico-funzionali: si riassumono nelle azioni fisiche che le piantiucono
sul suolo nel processo di consolidamento dei tesetio 'aspetto idrogeologico e
nelle funzioni di filtrazione dei solidi sospesdegli inquinanti di origine diffusa eser-
citata dalla vegetazione spontanea lungo le riveatpi d'acqua;

b. finalitd naturalistiche: attraverso la creazione e/o ricostruzione di amipinaturali
con innesco di ecosistemi mediante I'impiego dcspautoctone, che hanno tra l'altro
maggior grado di attecchimento ed autonomia diesaimento;

c. finalita paesistica essa consente un collegamento con il paesaggiostante, non
solo sotto I'aspetto estetico-visuale, ma anchecst@ulturale;
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2.

d. finalita socio-economicain quanto strutture competitive ed alternativepiere inge-

gneristiche di alto impatto;

In particolare tali tecniche consentono di realigza
a. interventi di difesa dall’'erosione quali: consolidamenti di versanti instabili, ridoz

ne deiprocessierosivi superficiali dei suoli, interventi di sthkzazione e consolida-
mento di alcune tipologie di fenomeni franosi, et di drenaggio delle acque sot-
tosuperficiali, difese elastiche delle sponde @epicd’acqua correnti e stagnanti, ope-

re idrauliche e legate alla dinamica idraulica;

b. interventi di mitigazione dellimpatto ambientale e paesaggisticodovuta a: opere
di regimazione torrentizia e fluviale di elevatgpatto, infrastrutture viarie. Ad esem-
pio mediante la creazione di ecosistemi-filtro Hevei scarichi idrici, oppure barriere
visive e mascheramenti vegetali, barriere antirembarriere vegetali per combattere

la diffusione della polvere ed aerosol;
c. interventi di ripristino e rinaturazione di ambiti territoriali degradati quali: cave

discariche, sistemazioni temporanee o permanepgtrtieri, tratte di aste torrentizie e
fluviali, casse di espansione, bacini di depositeazione di nuove unita ecosistemi-
che in grado di aumentare baodiversita locale o territoriale, creazione di nuove

strutture ambientali.

Per la redazione dei progetti ci si dovra ispir@r&Quaderno opere tipo di ingegneria na-

turalistica” di cui alla Direttiva della D.G.R. Z@bbraio 2000 n. 6/48740 e allAtlan
delle opere di sistemazione dei versanti” edito D#@bartimento Difesa del Suo
dellAPAT nell’anno 2002.
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TITOLO Il -

NORMATIVA SPECIFICA DEGLI AMBITI STRAT EGICI

1. Negli ambiti elencati nel successivo articolo sormomate le azioni di piano delle entita
territoriali interessanti aree di completamentsidnificativa o rilevante estensione territo-
riale, interne al perimetro del consolidato urbémea urbanizzata - A.U.), da attuarsi me-
diante pianificazione attuativa o titolo abilitaticonvenzionato (permesso di costruire as-
sistito da atto unilaterale d’obbligo).

2. Nelle schede le azioni di piano vengono connesssheamediante I'ausilio di rappresen-
tazioni grafiche, alle modalita attuative. Essecsfimalizzate a definire i criteri per la suc-
cessiva fissazione degli indici edilizi di maggaettaglio e delle obbligazioni convenzio-
nali relative alla cessione 0 monetizzazione damléee ed alla corresponsione degli oneri di
urbanizzazione o in alternativa alla realizzazidhepere. In ordine agli indici si precisa
che quello relativo alla volumetria edificabile kegeterminato e quindi fisso e non varia-
bile a nessuna condizione, fatta eccezione peeititezale applicazione dei criteri premiali

di cui all’art. 8 - ‘Disciplina di Incentivazioriedelle presenti norme.

ART. 11 AMBITI STRATEGICI

1. Sono n. 14 catalogati nel seguente prospetto oggiivo, localizzati territorialmente nella
mappa comunale di insieme e puntualmente nelledsatf@ambito seguenti.

Volume Superficie  Superficie

Ambito Localizzazione St (mq) definito Strumento attuativo coperta drenante
[mc] [% St] [% St]
AS-1 Lura - via Selva 2.925 1.600 Permesso di costruire assistito 40% 30%
AS-2 Lura - via Selva 1.215 700 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-3 Lura - via Selva 1.150 700 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-4 Lura - via San Fedele 1250 700 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-5 Lura - via alla Chiesa 3.805 2.000 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-6 Lura - via dell'Alpe 2.315 1.400 Permesso di costruire assistito 40% 30%
AS-7 Lura - via dell'Alpe 915 700 Permesso di costruire assistito 35% 30%
AS-8 Lura - via alla Chiesa 1.360 350 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-9 Blessagno - via XX Settembre 700 350 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-10 Blessagno - via XX Settembre 1.265 700 Permesso di costruire assistito 40% 30%
AS-11 Blessagno - via Piazzetta 4.200 3.500 Piano attuativo 35% 40%
AS-12 Blessagno - via Piazzetta 5.665 700 Permesso di costruire assistito 35% 30%
AS-13 Blessagno - via Roma 1.435 700 Permesso di costruire assistito 30% 30%
AS-14 Blessagno - via Roma 570 350 Permesso dicostruire assistito 30% 30%

2. Prescrizioni particolari.
a. Per tutti gli ambiti si applicano negoziazioni rapgate ai benefici ottenuti dai proprie-
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di aree per servizi e di 27 mg/abitante (ricavati ¢ parametro di 98 mc/ab.), le quote
di aree non cedute verranno monetizzate;

b. Per I'ambito AS/10: oltre alle prescrizioni di @lipunto a, obbligo di cessione del se-
dime in corrispondenza dell’ambito della trattaridahe collega via Piazzetta con via
XX Settembre;

c. Per I'ambito AS/11: oltre alle prescrizioni di alipunto a, obbligo di cessione e rea-
lizzazione della tratta viaria che collega via Bé&ta con via XX Settembre;
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IL SITO 7 —
Lotto posto in confine con il Comune di San Fedele, parzialmente intercluso
(porosita), appartenente prevalentemente al sistema della rete ecologica provinciale,
costituito in parte da macchia boscata.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Destinazione funzionale

Superficie territoriale

prevalente
2.925mq Turistico ricettivo
Volume definito Strumento attuativo
1,600 me Permesso .dl.costrulre
assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

40% di St 30% di St
LEGENDA
. N Area di concentrazione Area di pertinenza idraulica da
Perimetro dell'ambito .
volumetrica mantenere a verde drenante
LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno della zona di rispetto idraulico ed attestarsi nella porzione meno acclive e pil contigua
alla viabilita comunale.

3. La fascia di rispetto deve essere mantenuta a verde.

4.  Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con 1'assegnazione di titolo volumetrico ad area non edificabile; la dotazione
minima di aree per servizi ¢ del 50% della superficie lorda di pavimento. La quota non ceduta verra monetizzata.

IL SITO ~

Lotto di porosita posto in fregio alla via Selva, appartenente al sistema della rete =<
ecologica provinciale. \

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Destinazione funzionale

\

Superficie territoriale

prevalente
1.215mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

700 mc L.
assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

30% di St 30% di St
LEGENDA INQUADRAMENTO
B Perimetro dell'ambito Area di concentrazione Area verde di mitigazione
volumetrica
LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno dell'area verde, in continuita con la strada comunale.

3. Lafascia di mitigazione deve essere mantenuta a verde attrezzato anche con arbusti ed alberi.

4.  Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con l'assegnazione di titolo volumetrico ad area precedentemente non edificabile;
la dotazione minima di aree per servizi da conteggiare nel titolo abilitativo ¢ di 27 mq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le
quote di aree non cedute verranno monetizzate.




AMBITO AS/3 - Lura - via S

IL SITO =

Lotto di porosita posto in fregio alla via Selva, appartenente al sistema della rete
ecologica provinciale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

. o Destinazione funzionale
Superficie territoriale

prevalente
1.150 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

700 me assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

@ )i

30% di St 30% di St T 7 SOy O S, @)

LEGENDA INQUADRAMENTO

E Perimetro dell'ambito é;lel?niiét:i(‘):r;centrazmne Area verde di mitigazione

Area in cessione gratuita per
parcheggi pubblici

LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno dell'area verde, in continuita con la strada comunale.

3. Lafascia di mitigazione deve essere mantenuta a verde attrezzato anche con arbusti ed alberi.

4.  Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con l'assegnazione di titolo volumetrico ad area precedentemente non edificabile;
la dotazione minima di aree per servizi da conteggiare nel titolo abilitativo € di 27 mgq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le
quote di aree non cedute verranno monetizzate.

IL SITO

Lotto parzialmente intercluso (porosita), appartenente al sistema della rete ecologica
provinciale, attualmente caratterizzato dalla presenza di arbusti a macchia e incolto.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Destinazione funzionale

Superficie territoriale

prevalente
1.250 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

700 mc L.
assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

. eatABIR
30% di St 30% di St 5 ey
LEGENDA INQUADRAMENTO
E Perimetro dell'ambito Area di cpncentrazione Area verde di mitigazione
volumetrica

LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno dell'area verde di mitigazione.

3. Lafascia di mitigazione deve essere mantenuta a verde attrezzato anche con arbusti ed alberi.

4.  Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con l'assegnazione di titolo volumetrico ad area precedentemente non edificabile;
la dotazione minima di aree per servizi da conteggiare nel titolo abilitativo ¢ di 27 mgq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le
quote di aree non cedute verranno monetizzate.




AMBITO AS/S - Lura - via alla

1L SITO

Ambito appartenente al consolidato urbano (A.U. - Area urbanizzata), gia destinato a
pianificazione attuativa nel vigente PRG e non ancora attuato;posto in continuita ad
immobile tutelato di valore paesaggistico ¢ culturale (chiesa). L'ambito edificabile
originario interessa anche la porzione sud, che viene stralciata in favore della rete
ecologica provinciale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

. . Destinazione funzionale
Superficie territoriale
prevalente
3.805 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo
2000 me Permesso .dl.COStI'U.II'e
assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

30% di St 30% di St
INQUADRAMENTO
LEGENDA
B Perimetro dell'ambito Area di concentrazione Area di rispetto
volumetrica
LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno della fascia di rispetto dell'adiacente immobile tutelato.

3. Lafascia di rispetto deve essere mantenuta a verde.

4.  Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con la riconferma del titolo volumetrico; la dotazione minima di aree per servizi &
di 27 mq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le quote di aree non cedute verranno monetizzate.

AMBITO AS/6 - Lura - via de

IL SITO

Lotto appartenente al consolidato urbano (A.U. - Area urbanizzata), gia destinato
parte a standard comunale, parte a edificazione con titolo abitativo diretto e non
ancora attuato. 11 lotto edificabile originario interessa anche la porzione nord - est, che
viene stralciata in favore della rete ecologica provinciale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Destinazione funzionale

Superficie territoriale

prevalente
2.315mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

1,400 me assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

40% di St 30% di St
LEGENDA INQUADRAMENTO
B Perimetro dell'ambito Area di c_oncentrazmne
volumetrica

Area ad elevata pericolosita geologica
da mantenere a verde drenante e nello
stato morfologico esistente

/| Classe 4a - fattibilita' con
’

! %/ | consistenti limitazioni

LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. Nelle aree ricadenti in classe geologica 4a si applicano le prescrizioni di cui all'art. 31 delle norme del Piano delle Regole.

3. La fascia di salvaguardia geologica deve essere mantenuta a verde arbustivo.

4.  Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con la riconferma del titolo volumetrico; la dotazione minima di aree per servizi &
di 27 mgq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le quote di aree non cedute verranno monetizzate.




IL SITO
Lotto appartenente al consolidato urbano (A.U. - Area urbanizzata), gia destinato /
parte a edificazione con titolo abitativo diretto e non ancora attuato. Il lotto
edificabile originario interessa anche la porzione nord - est, che viene stralciata in
favore della rete ecologica provinciale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

S Destinazione funzionale

prevalente
915 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire
assistito

700 mc

T 17,

SN

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

35% di St 30% di St

LEGENDA INQUADRAMENTO
E Perimetro dell'ambito Area edificabile

LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con la riconferma del titolo volumetrico; la dotazione minima di aree per servizi ¢
di 27 mq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le quote di aree non cedute verranno monetizzate.

AMBITO AS/8 - Lura - via al

IL SITO

Lotto posto in fregio ad una quota inferiore al nucleo di antica formazione di Lura,
appartenente al sistema della rete ecologica provinciale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Destinazione funzionale

Superficie territoriale

prevalente
1.360 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

350 me assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

30% di St 30% di St
LEGENDA INQUADRAMENTO
E Perimetro dell'ambito Area di concentrazione Area di rispetto
volumetrica
LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permessso di Costuire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione di un unico edificio monopiano deve trovare collocazione all'esterno della fascia di rispetto dell'adiacente nucleo di antica
formazione.

3. Lafascia di rispetto deve essere mantenuta prevalentemente a verde attrezzato anche con arbusti ed essenze arboree a limitato sviluppo
verticale.

4. Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con l'assegnazione di titolo volumetrico ad area precedentemente non edificabile;
la dotazione minima di aree per servizi da conteggiare nel titolo abilitativo ¢ di 27 mgq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le
quote di aree non cedute verranno monetizzate.




1L SITO

Lotto posto in fregio alla SP n. 13 gia destinato a standard nel vigente PRG, ma non
attuato né acquisito dall' Amministrazione comunale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Superficie territoriale

Destinazione funzionale

prevalente
700 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

350 me

Permesso di costruire

assistito

Superficie coperta max

Superficie drenante min.

30% di St

30% di St

LEGENDA

E Perimetro dell'ambito

LE AZIONI

Area di concentrazione
volumetrica

(

Area di rispetto stradale da
mantenere a verde drenante

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno della fascia di rispetto che deve essere mantenuta a verde arbustivo ed alberato.
3. Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con l'assegnazione di titolo volumetrico ad area precedentemente non edificabile;
la dotazione minima di aree per servizi da conteggiare nel titolo abilitativo ¢ di 27 mgq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le

quote di aree non cedute verranno monetizzate.

INQUADRAMENTO

IL SITO

Lotto pianeggiante gia destinato a standard nel vigente PRG.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Superficie territoriale

Destinazione funzionale

prevalente
1.265 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

700 mc

Permesso di costruire

assistito

Superficie coperta max

Superficie drenante min.

40% di St

30% di St

LEGENDA

E Perimetro dell'ambito

LE AZIONI

Area di edificazione

& ¥ Nuova viabilita di rilevanza
o W sovralocale prevista

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.

2. Siapplica negoziazione rapportata al beneficio ottenuto con l'assegnazione di Titolo volumetrico ad aree in precedenza non edificabili, i
cui proventi dovranno essere impiegati nella realizzazione della nuova viabilita di interesse sovralocale. La dotazione minima di aree per
servizi da conteggiare nel titolo abilitativo € di 27 mg/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le quote di aree non cedute

verranno monetizzate.

INQUADRAMENTO




AMBITO AS/11 - Blessagno -

IL SITO
Ambito residenziale parte gia dedicato a standard, parte appartenente alla rete
ecologica provinciale.
GLI ELEMENTI DIMENSIONALI
Superficie territoriale DiEstiieros arieels Superficie coperta max
prevalente
4.200 mq Residenziale 35% di St
Volume definito Strumento attuativo Superficie drenante min.

3.500 me Piano attuativo 40% di St
LEGENDA
E Perimetro dell'ambito Area di concentrazione

volumetrica

Area di rispetto dei nuclei di

antica formazione da mantenere a

verde drenante

& ¥ Nuova viabilita di rilevanza
o W sovralocale prevista
5 / |

LE AZIONI INQUADRAMENTO
1. L'intervento ¢ subordinato a pianificazione attuativa.
2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno della fascia di rispetto dell'adiacente nucleo di antica formazione.
3. Lafascia di rispetto deve essere mantenuta a verde anche con arbusti ed essenze arboree.
4.  Siapplica negoziazione rapportata al benficio ottenuto con 'assegnazione di Titolo volumetrico ad aree in precedenza non edificabili, i cui

proventi dovranno essere impiegati nella realizzazione della nuova viabilita di interesse sovralocale. La dotazione minima di aree per
servizi da conteggiare nel titolo abilitativo € di 27 mq/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le quote di aree non cedute
verranno monetizzate.

IL SITO
Ambito residenziale gia destinato a pianificazione attuativa nel vigente PRG e non
ancora attuato.
GLI ELEMENTI DIMENSIONALI
i ot Destinazione funzionale
prevalente
5.665 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

700 .
me assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

35% di St 30% di St
LEGENDA . . o INQUADRAMENTO
=S . . Area di rispetto dei nuclei di
. s Area di concentrazione . .
Perimetro dell'ambito . antica formazione da mantenere a
volumetrica
verde drenante
LE AZIONI
1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire convenzionato.
2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno della fascia di rispetto dell'adiacente nucleo di antica formazione.
3. La fascia di rispetto deve essere mantenuta a verde anche con arbusti ed essenze arboree.
4.  Siapplica negoziazione rapportata al benficio ottenuto con I'assegnazione di Titolo volumetrico ad aree in precedenza non edificabili, i cui

proventi dovranno essere impiegati nella realizzazione della nuova viabilita di interesse sovralocale. La dotazione minima di aree per
servizi da conteggiare nel titolo abilitativo ¢ di 27 mg/abitante (ricavati con il parametro di 98 mc/ab.); le quote di aree non cedute
verranno monetizzate.




1L SITO

Lotto appartenente al consolidato urbano (A.U. - Area urbanizzata), gia destinato a
edificazione con titolo abitativo diretto non ancora attuato e per il quale si prevede la
riduzione del 42% di suolo edificabile. Il lotto edificabile originario interessa anche la
porzione orientale, con presenza di bosco, che viene stralciata in favore della rete
ecologica provinciale.

1
GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

Destinazione funzionale

Superficie territoriale

prevalente
1.435 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

700 mc L
assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

30% di St 30% di St ——
LEGENDA INQUADRAMENTO
B Perimetro dell'ambito Area di concentrazione Area verde di mitigazione

volumetrica
LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.
2. L'edificazione deve trovare collocazione all'esterno dell'area verde di mitigazione.
3. Lafascia di mitigazione deve essere mantenuta a verde attrezzato anche con arbusti ed alberi.

IL SITO

Lotto appartenente al consolidato urbano (A.U. - Area urbanizzata), gia destinato a
edificazione con titolo abitativo diretto, non ancora attuato e per il quale si prevede la
riduzione del 69% di suolo edificabile. L'edificabilita previgente interessa anche la
porzione orientale, con presenza di bosco, che viene stralciata in favore della rete
ecologica provinciale.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI

. . Destinazione funzionale
Superficie territoriale

prevalente
570 mq Residenziale
Volume definito Strumento attuativo

Permesso di costruire

350 mc o
assistito

Superficie coperta max | | Superficie drenante min.

30% di St 30% di St
LEGENDA INQUADRAMENTO
B Perimetro dell'ambito Area di concentrazione Area verde di mitigazione
volumetrica
LE AZIONI

1. L'intervento ¢ subordinato a Permesso di Costruire corredato da impegnativa d'atto unilaterale d'obbligo.
2. L'edificazione di un unico edificio monopiano deve trovare collocazione all'esterno dell'area verde di mitigazione.
3. Lafascia di mitigazione deve essere mantenuta a verde attrezzato anche con arbusti ed alberi.




TITOLO Il - NORMATIVA DEGLI AMBITI DI PROGRAMMAZIO NE INTE-
GRATA

ART. 12 INDIRIZZ| GENERALI PER LA REDAZIONE DElI PROGRAMMI NTEGRATI

1. Nellintento di favorire un approccio graduale abgetto e alla conseguente negoziazione
programmatica viene prevista la possibilitd di opglo passaggio prima della valutazione
finale (la scelta € a discrezione del soggettaaite):

a. presentazione di una proposta iniziaemposta da documentazione limitata e finaliz-
zata a valutare gli aspetti piu generali e qualiitt del progetto e quelli di significati-
va rilevanza economica (per I'elenco della documinnhe minima occorrente si fa ri-
ferimento alle schede allegate di cui all'art. 15).

b. sottoscrizione tra Amministrazione Comunale e Stgddtuatori di un protocollo
d’intesaper concordare le reciproche disponibilita e conéee i reciproci impegni
destinati a supportare l'iniziativa.

c. presentazione della proposta finatenente tutti i documenti occorrenti per consen-
tire 'approvazione del programma e stipulare l@tiea convenzione attuativa (per
I'elenco della documentazione minima occorrentia siferimento alle schede allegate
di cui all'art. 15).

2. Gli ambiti di intervento individuati nella primada e da sottoporre a programmazione in-
tegrata sono quelli contenuti nelle schede d’imdwoidegli interventi riportati nei prece-
denti articoli in cui vengono segnalate anche lerazitenute dall’ Amministrazione piu
qualificanti e irrinunciabili per I'attuazione dptogramma stesso.

3. | Programmi Integrati d’Intervento devono essematterizzati da una elevata celerita at-
tuativa:

a. laloro validita, a meno di particolari e dimostrabmplessita, dovra essere non supe-
riore ai cinque anni entro i quali dovranno esstal richiesti i titoli abilitativi relativi
a tutti gli interventi previsti;

b. la cessione delle aree dovra avvenire alla stigelea convenzione nella quale sara
contenuta la clausola di concessione in uso dadhse ai soggetti attuatori per il tem-
po occorrente alle realizzazione delle eventuglrastanti opere di interesse pubblico.

c. la richiesta del titolo abilitativo per I'edificaame di almeno il 35% della volumetria
prevista deve essere presentata entro e non al@nta giorni dall'avvenuta stipula
della convenzione;

d. le richieste di titolo abilitativo delle opere diteresse pubblico dovranno precedere
quelle delle opere private, eventualmente frazimpat lotti funzionali;

e. la completa realizzazione delle opere di urbanizrezdovra avvenire contestualmen-
te allultimazione delle prime opere di ediliziaata, eventualmente frazionata per
lotti funzionali.

ART. 13 CRITERI PER LA VALUTAZIONE DELLE PROPOSTE.

1. Inrelazione alla strategia generale proposta idemte documento ed agli indirizzi speci-
fici definiti nel precedente paragrafo per gli athdi intervento promossi, al fine di me-
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glio chiarire I'azione dell’Amministrazione Comuealdi seguito vengono stabiliti i criteri
che debbono orientare le valutazioni delle propdsprogrammazione integrata.
Innanzitutto si dovra verificare che vi sia rispenda con i requisiti minimi indicati al
punto 1 dell’art. 87 della L.R. 12/2005:

| programmi integrati d’intervento hanno le finalidli “riqualificare il tessuto urbanistico,
edilizio ed ambientale” del territorio comunale.

2. | Programmi Integrati di Intervento devono inolessere caratterizzati, come indicato al
punto 2 dell’art. 87, dai seguenti elementi:

a. previsione di una pluralita di destinazioni e dhfiioni, comprese quelle inerenti alle
infrastrutture pubbliche e d’'interesse pubblicdaaliqualificazione ambientale natu-
ralistica e paesaggistica

b. compresenza di tipologie e modalita d'interventiegmate, anche con riferimento alla
realizzazione ed al potenziamento delle opere banizzazione primaria e seconda-
ria;

c. rilevanza territoriale tale da incidere sulla ricagizzazione dell’ambito urbano

3. Aisensi dell’art. 88 occorrera anche verificarsdguenti condizioni d’attuazione:

a. il programma integrato d’intervento si attua su aranche non contigue tra loro, in
tutto o in parte edificate o destinate a nuovaied#ione, ivi comprese quelle inter-
cluse o interessate da vincoli espropriativi dedidu

b. esso persegue obiettivi di riqualificazione urbathambientale, con particolare rife-
rimento ai centri storici, alle aree periferichepmché alle aree produttive obsolete o
dismesse

c. il Programma Integrato di Intervento puo interessanche il territorio di piu comuni
confinanti

ART. 14 GLI OBIETTIVI DA PERSEGUIRE CON LA PROGRAMMAZIONENTEGRA-
TA

1. Le finalitd generali del PGT sono perseguibili pitparticolare con lo strumento del Pro-
gramma Integrato d’'Intervento a condizione che:

a. si ampli l'offerta di abitazioni nelle sue diversemponenti di edilizia libera e con-
venzionata in coerenza con il Piano dei Servizi;

b. si sviluppino modelli insediativi funzionali e ce@ti con la composizione e
I'organizzazione spaziale del tessuto urbano ista®;

c. sirealizzi il miglioramento della qualita urbarenbientale ed edilizia che deve essere
chiaramente e sistematicamente evidenziato daiedggoponenti e certificata in se-
de di approvazione dall Amministrazione Comunale;

d. circostanza decisiva per valutare la qualita eoldapa di una proposta di programma-
zione integrata € quella che riguarda I'offertaetivizi pubblici.

2. Il riferimento legislativo € quello all’art. 90 delLegge Regionale 12/2005 che in sintesi
indica le seguenti condizioni:
a. Garanzia, a supporto delle funzioni insediate,ndi dotazione globale di aree o attrez-
zature pubbliche o generali, valutata in base @tltiadi utenza che le nuove funzioni
inducono sull'insieme delle attrezzature esisteutiterritorio comunale.
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b. In caso di accertata insufficienza o inadeguatelizali attrezzature ed aree, vanno
individuate le modalita di adeguamento, quantifaare i costi e assumendone il rela-
tivo fabbisogno.

c. Nel caso le aree e le attrezzature risultino idaneapportare le funzioni previste van-
no formulate proposte alternative di realizzazidnepere e cessione aree facendo ri-
ferimento prioritariamente al Piano dei Servizi.

d. La monetizzazione della dotazione atta a suppoltafenzioni insediate € ammessa
solo nel caso in cui il Comune dimostri specifica¢éate che sia la piu funzionale per
l'interesse pubblico.

e. Permane comunque l'obbligo di soddisfare nell’ambiitintervento o nellimmediato
intorno la dotazione di parcheggi pubblici.

3. In tale caso nella convenzione del Programma lategieve essere contenuto I'impegno
del Comune a indirizzare tali somme esclusivampatd’acquisizione di fabbricati o aree
specificatamente individuati nel Piano dei Sereizlestinati alla realizzazione di attrezza-
ture e servizi pubblici, ovvero per la realizzadafiretta di opere previste nel medesimo
Piano.

Tra tutti i criteri enunciati quello del migliorami® della qualitd urbana, ambientale ed e-
dilizia rappresenta la componente necessaria iedrmgciabile per la promozione di un pro-
gramma integrato

Infatti, essendo questo uno strumento particolatenduttile e adatto a soddisfare con ce-
lerita procedurale le esigenze imprenditoriali 8eggetti promotori, deve per contro ga-
rantire alla Pubblica Amministrazione il consegumteedel rinnovo dellimmagine urbana
in uno scenario ddlevata qualita sociale ed edilizia

ART. 15 | DOCUMENTI COSTITUENTI LA PROPOSTA DELLA PROGRAMMAIONE
INTEGRATA

| documenti che orientano e supportano i Soggettiatori nella elaborazione del programma
integrato d’intervento e che percio indicano i emntti minimi da non omettere sono quelli ri-
portati nei seguenti allegati:

. Scheda A- documenti da allegare alla proposta inizialprdgrammazione;

- Scheda B- documenti da allegare alla proposta definitivardgrammazione;

- Documento 1- Proposta iniziale/definitiva,

. Documento 2- Assenso irrevocabile all'attuazione del P.I.1.;
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ALLEGATO - SCHEDA A

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALLA PROPOSTA INIZIALE DI PRGGRAMMAZIONE INTEGRATA

1. Inquadramento a scala urbana (scala 1:5000)

. Localizzazione degli spazi e delle funzioni pubdiesistenti e previste indicati in modo distintmerelati all’'uso del suolo
ed al sistema del verde;

. Sistema della mobilita;

. Ambiti di interazione;

. Individuazione dei nodi di criticita.

2. Stato di fatto scala (scala 1:500)

. Planimetrie con l'indicazione delle s.l.p. esisiten

. Profili altimetrici estesi ad un intorno signifioa;

. Infrastrutture per la mobilita;

. Presenze monumentali, naturalistiche e ambientali;

. Evoluzione storica che documenti la trasformazidelée aree e del tessuto urbano;

. Stato di fatto delle urbanizzazioni primarie;

. Mappa catastale con la perimetrazione dell'areatdivento suddivisa tra le diverse proprieta;
. Rilievo quotato delle aree di intervento e calagiafico.

3. Progetto planivolumetrico (scala 1:500)
. Planivolumetrico inserito nel tessuto urbano;
. Planimetria generale con indicazione di:

o  perimetro PIlI (da riportare su tutte le tavole);

o aree di concentrazione fondiaria e aree di ces&fmasservimento all'uso pubblico (con indicazide#e superfici di
massimo ingombro in sottosuolo) e tabella relasivealcolo delle aree per servizi attraverso urfrooio tra le quan-
tita dovute e quelle effettivamente reperite;

o destinazioni funzionali con la tabella delle qutandi s.l.p. di progetto;

0 rapporto morfologico del progetto con il tessutbaro esistente, con indicazione di altezze masalineamenti pre-
scrittivi, assi prospettici, percorsi e connessioni

o accessibilita pedonali e carrabili;

) profili altimetrici, profili e regolatori e seziomel progetto inseriti nel contesto;

4. Documentazione fotografica

Stato di fatto degli immobili oggetto di interven¢oloro caratteristiche (storiche, monumentali, @miali e di degrado,
ecc);

. Stato di fatto del contesto circostante con puntista degli immobili interessati dall'intervento.

5. Relazione illustrativa

. Descrizione del contesto e dell'area di intervefidoalizzazione, inquadramento urbanistico e storstato di fatto, criticita
esistenti)

. Obiettivi dell'intervento, elementi qualitativi ésultati attesi (vantaggi e oneri per pubblico igto)

. Rapporto con gli obbiettivi e i criteri fissati dabcumento di Inquadramento

. Descrizione della soluzione planivolumetrica e teione degli effetti ai fini della riqualificazierambientale e urbana;

. Dimostrazione delle aree e/o dei servizi di inteeggubblico dovuti suddivisi tra le diverse funzipreviste e loro modalita
di reperimento e conferimento;

. Verifica dei parcheggi privati e pubblici graficamte localizzati con la valutazione dei flussi pyefiati;

. Descrizione dello standard qualitativo (se preyisto

6. Quadro economico di massima

. Determinazione dei costi base di urbanizzazionstreanone e monetizzazione delle aree in baserangetri comunali;

. Preventivazione dei costi previsti per il soddigfanto dei fabbisogni di servizi minimi di legge;

. Preventivazione di costi reali per attuare il pesgma secondo criteri di elevati standard quantitatdi pertinente risposta
al fabbisogno pubblico anche di carenze pregresse;

. Costi dell’eventuale gestione privata delle stmetto delle aree di interesse pubblico.
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ALLEGATO - SCHEDA B

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALLA PROPOSTA DEFINITIVA DI ROGRAMMAZIONE INTEGRATA.

1. Inquadramento territoriale (scala 1:5000)

. Uso del suolo (con riferimento anche al sistemavdele)

. Localizzazione degli spazi e delle funzioni publdicesistenti e previste indicate in modo distintiparticolare sistema dei
servizi di livello urbano)

. Sistemi infrastrutturali esistenti e previsti cndividuazione dei punti di criticita del traffice della sosta;

. Il sistema del trasporto pubblico.

2. Inquadramento urbanistico scala 1:2000

. Stralcio dell'azzonamento del P.R.G. vigente corelativa legenda (individuazione dell’ambito detimetro del PlI);
. Individuazione dei vincoli e delle salvaguardie;

. Proposta di variante del PRG per stralcio.

3. Stato di fatto scala 1:500

. Caratteristiche morfologiche e funzionali dell'imo degli ambiti d’intervento;

. Planimetrie con le indicazioni delle s.l.p. esisten

. Profili altimetrici estesi ad un intorno signifioat;

. Infrastrutture per la mobilita;

. Presenze monumentali, naturalistiche e ambientali;

. Evoluzione storica che documenti la trasformazidelée aree e del tessuto urbano;

. Stato di fatto delle urbanizzazioni primarie e sigitoservizi tecnologici;

. Mappa catastale con la perimetrazione dell'areatdivento suddivisa tra le diverse proprieta, dehe visure;
. Rilievo quotato delle aree di intervento e calaplafico.

4.  Progetto planivolumetrico scala (1:500-1:200)
. Planivolumetrico inserito nel tessuto urbano
. Planimetria generale (una o piu tavole) con indarez di:
) perimetro Pl (da riportare su tutte le tavole)
o aree di concentrazione fondiaria e aree di cessMmasservimento all'uso pubblico (con indicaeiatelle superfici
di massimo ingombro in sottosuolo) e tabella retatil calcolo dello standard attraverso un conérdrd le qualita
dovute e quelle effettivamente reperite;
) impianti tipologici articolati con le destinaziofinzionali e la determinazione delle quantita bpsdi progetto;
o rapporto morfologico del progetto con il tessutbamo esistente, con indicazione delle altezze ddlgieamenti pre-
scrittivi degli assi prospettici, dei percorsi dleeonnessioni;
o accessibilita pedonali e carrabili;
. Profili altimetrici, prospetti e sezioni del progeinseriti nel contesto e indicazioni progettyalilinee guida) anche di tipo
prescrittive per la progettazione degli edifictrri e partiture verticali od orizzontali, zoccolegulinee di gronda, ecc.)
. Individuazione delle aree fondiarie, delle areeelisione, delle servitu, delle aree asservitesallpubblico riportate su
mappa catastale (da allegare alla convenzione).
. Simulazione fotografica di inserimento ambientada diversi punti di vista.

5.  Opere di urbanizzazione scala 1:200

Progetto di definitivo:

o delle opere di urbanizzazione primaria: rete viaga sezioni strade e schema della circolazione.

o deiparcheggi (pubblici e pertinenziali): localizzme, dimensione e accessi.

o diadeguamento dei servizi tecnologici.

o delle opere di urbanizzazione secondaria (proggftssieme degli spazi aperti)

. Computo metrico estimativo dei costi delle operblgiche e di interesse pubblico (correlati ad cgingola opera di urba-
nizzazione primaria o secondaria, sulla base deti® prezzi della C.C.1.A.A. in vigore alla dataredazione della propo-
sta;

. Relazione di progetto (con riferimento a ciascupera di urbanizzazione);

6. Standard qualitativo (se proposto)

. Progetto di massima

. Computo metrico estimativo

. Relazione

. Piano di gestione e piano finanziario (ove preyisto

. Bozza di convenzione per la gestione (ove previsto)

7. Documentazione fotografica

. Stato di fatto dell'area di intervento e sue caratiche (storiche, monumentali, ambientali, dirdelo);
. Stato di fatto del contesto con punti di vista pios all'area d’intervento;

. Rapporti di percezione all'orizzonte e dall'orizzen
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10.

11.

14.

15.

16.

17.

Relazione illustrativa tecnica ed ambientale

Obbiettivi dell'intervento, elementi qualitativerigultati attesi (vantaggi e oneri per pubblicoriegto);

Rapporto con gli obbiettivi e i criteri fissati dabcumento di Inquadramento;

Descrizione del contesto e dell’area di interveidoalizzazione, inquadramento urbanistico e storitato di fatto, criticita
esistenti);

Descrizione della soluzione planivolumetrica e teione degli effetti ai fini della riqualificazie@ ambientale e urbana;
Descrizioni della soluzione progettuale;

Dimostrazione delle aree e/o dei servizi di usobfiagb dovuti suddivisi tra le diverse funzioni prste e loro modalita di
reperimento e conferimento;

Verifica dei parcheggi privati e pubblici localizzeon la valutazione dei flussi prefigurati;

Analisi degli effetti dell'intervento relativamengesuolo, acque, aria e indicazione degli intelivestessari al rispetto delle
prescrizioni di legge.

Valutazione di impatto paesistico.

Descrizione degli effetti dell'intervento sulla zionalita dei servizi urbani ed extraurbani e d¢faservizi tecnologici.
Normativa tecnica di attuazione del PII.

Studio di fattibilita geologico
da sviluppare in base alla classificazione dibfdith geologica degli immobili stabilita dal docemto comunale.

Studio di impatto su mobilita
Descrizione degli effetti dell'intervento sul sista della mobilita e dell’'accessibilita (rilievo d&issi di traffico, stima della
domanda generata dall'intervento, effetti sullaatione esistente).

Impatto/Clima acustico
Indagine mirata ad accettare la “qualita acustitz"sito per definire i possibili sistemi di prataze per i ricettori collocati
nelle aree d'intervento (riferimenti normativi: 447/1995 e L.R. 13/2001 e D.G.R: 8/3/2002 n. 7/8313

Salubrita del suolo
indagine mirata a rilevare o ad escludere perfpaiénziali determinanti dalle attivita pregresse;
o  se presenti, definizione dei percorsi tecnico echamstrativo per la loro eliminazione.

Quadro economico di fattibilita

Determinazione dei costi base di urbanizzaziongtrenione e monetizzazione delle aree in baserangetri comunali;
Preventivazione dei costi previsti per il soddigfeento dei fabbisogni di servizi minimi di legge;

Preventivazione di costi reali per attuare il pesgma secondo criteri di elevati standard quantitatdi pertinente risposta
al fabbisogno pubblico anche di carenze pregresse;

) Bilancio finale dell’'operazione in termini di cogtiricavi;

Programma temporale di attuazione degli intervedteventuale frazionamento in stralci funzionali.

Atti di proprieta e relativi ad altri diritti r eali insistenti sulle aree e/o immobili interessatilal Pl (servitd, diritti di
superficie, ecc.)

Schema di convenzione urbanistica
Secondo lo schema che il Comune predisporra emtrési dall’approvazione del presente documento.

Schema di convenzione sociale
Ove previsto il convenzionamento dei prezzi di viendegli alloggi, secondo lo schema che il Compraporra entro tre
mesi dall'approvazione del presente documento.

Dichiarazione irrevocabile di assenso
Utilizzando schema predisposto (documento 2 akggat
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ALLEGATO - DOCUMENTO 1

Al signor Sindaco
del Comune di Blessagno

Oggetto: Programma Integrato di Intervento (P.l.l.) ai sensidella Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 relativo
allimmobile sito in .
Proposta iniziale/definitiva

Il sottoscritto , nato a , , residente a in_Via
n. , in qualita di della Societa , con sede in (),
Via , n. , Proprietaria deléz aite in Via , n. , individusgeP.G.T. vigente in am-
bito , indicate in Catasto al foglio __mappali , di complessivi mq , coprésente, ai sensi della L.R.
n. 12/2005 “Disciplina dei Programmi Integrati dénvento”.
chiede
a codesto Comune I'esame della proposta inizidieltiea relativa all'area di Via n. , per la valutazione

tecnico-economica del Programma Integrato di Irgetw.
A tal fine allega I'elenco completo della documerdae della proposta di P.1.I. (vedere scheda A.o B
Blessagno, li
Distinti Saluti

ALLEGATO - DOCUMENTO 2

Al signor Sindaco
del Comune di Blessagno

Oggetto: Programma Integrato di Intervento (P.l.1.) ai sensidella Legge Regionale n. 9 del 12 aprile 1999 réla alle
aree site .
Assenso irrevocabile

Il sottoscritto , in qualita _d della Societa n, sede in
(__), Via n. , Proprietaria delle aree site in Via indicate in Catasto al
foglio , mappali , con la present

Dichiara Assenso irrevocabile
in merito ai contenuti del Programma Integratordetvento relativo agli immobili sopra individuasijlla base della documenta-
zione tecnico-economica concernente il P.1.I. stesdello schema di Convenzione allegato.
Il sottoscritto , nella suddettaligudi della Societa si impegna a sottoscri-
vere la Convenzione per I'attuazione del P.l.lcuitrattasi, entro un anno dalla data di defimitapprovazione dello stesso, dan-
do atto che, trascorso inutilmente il suddetto teene trascorso altresi inutilmente il termine lietiori sessanta giorni assegnato
dal Sindaco con atto di diffida alla sottoscrizipimerverra la automatica decadenza del P.l.egdi éffetti di eventuale variazio-
ne alla vigente sottoscrizione urbanistica daksst determinati.
Blessagno, i

Distinti Saluti
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CAPO Il - NORMATIVA DEL PIANO DELLE REGOLE

TITOLO | - NORMATIVA GENERALE

ART. 16 IL PIANO DELLE REGOLE

1.

Il Piano delle Regole é redatto ai sensi e peefiétti dell'art. 10 della L.R. 11 marzo
2005, n. 12 ed e atto del Piano di Governo delitbeio (P.G.T.). Le prescrizioni contenu-
te nel Piano delle Regole hanno carattere vinoelamroducono effetti diretti sul regime
giuridico dei suoli.

Il Piano delle Regole:

a. definisce, all'interno dell’'intero territorio comate, gli ambiti del tessuto urbano con-
solidato, quali insieme delle parti di territorio sui &€ gia avvenuta I'edificazione o la
trasformazione dei suoli, comprendendo in essrde d¢ibere intercluse o di comple-
tamento;

b. indica gliimmobili assoggettati a tutela in bala aormativa statale e regionale;

c. individua le aree e gli edifici a rischio di comprssione o degrado e a rischio di in-
cidente rilevante;

d. contiene, in ordine alla componente geologica,gdaobogica e sismica, quanto previ-
sto dall’articolo 57, comma 1, lettera b) dellalt marzo 2005, n. 12, anche attraver-
so la redazione di appositi strumenti di settore;

e. individua:

1. le aree destinate all'agricoltura;
2. le aree di valore paesaggistico-ambientale ed gimtie;
3. le aree non soggette a trasformazione urbanistica.

Il Piano delle Regole definisce altresi le caradtehe fisico-morfologiche che connotano
I'esistente, da rispettare in caso di eventuabrivénti integrativi o sostitutivi, nonché le
modalita di intervento, anche mediante pianificagi@ttuativa o permesso di costruire
convenzionato, nel rispetto dell’impianto urbandstesite, ed i criteri di valorizzazione
degli immobili vincolati.

Per gli ambiti del tessuto urbano consolidato,tmeolidentifica i seguenti parametri da ri-
spettare negli interventi di nuova edificazioneostiuzione:

a. caratteristiche tipologiche, allineamenti, oriendgutn e percorsi;

b. consistenza volumetrica o superfici lorde di pavitbeesistenti e previste;

c. rapporti di copertura esistenti e previsti;

d. altezze massime e minime;

e. modi insediativi che consentano continuita di eletingi verde e continuita del retico-
lo idrografico superficiale;

destinazioni d’'uso non ammissibili;

interventi di integrazione paesaggistica, per ansbinpresi in zone soggette a vinco-
lo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42 /04,

o
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5.

h. requisiti qualitativi degli interventi previsti, icompresi quelli di efficienza energeti-
ca.

Le previsioni contenute nella normativa del Docutoedi Piano, relative agli ambiti di

trasformazione, concernenti destinazioni d'usojcind parametri urbanistici ed edilizi,

nonché le connesse prescrizioni particolari soeegenti rispetto alle corrispondenti pre-
scrizioni contenute nella presente normativa.

Il Piano delle Regole, ai sensi del comma 6 dell’HD della L.R. 12/05, non ha termini di
validita ed e sempre modificabile.

ART. 17 ELABORATI PRESCRITTIVI

Gli elaborati del Piano delle Regole

Elab. 1 Modalita di intervento — consolidato urbano 1:2.000
Elab. 2 Modalita di intervento — nuclei di anticarhazione 1:1.000
Elab. 3 Modalita di intervento — quadro di insieme 1:5.000
Elab. 4 Carta della sensibilita paesistica dei siti 1:5.000
Elab. 5 Modalita di intervento — salvaguardie ecuin 1:5.000
Elab. S Schede di valutazione della sensibilitsisdea dei siti -

Elab. N Normativa Tecnica -

unitamente a quelli dello studio geologico comurealguelli riguardanti lo studio del reticolo
idrico minore contengono previsioni prescrittivedai attuazione € regolata dalle presenti
norme.

ART. 18 ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE

1.

Il Piano delle Regole si attua mediante intervemgtti:
a. Permesso di costruire (P. di C.a sua volta distinto nelle seguenti fattispecie:
1. Permesso di costruire direttguello il cui rilascio non e subordinato alla \yesti-
va approvazione di un piano attuativo. Esso é aglia definito;
semplicese non comporta I'assunzione di impegni;
assistitose comporta I'assunzione di specifici impegni degdel soggetto
richiedente contenuti in atto concertativo (convena o impegnativa unilate-
rale d’obbligo).
2. Permesso di costruire subordinagoiello il cui rilascio richiede la formazione di
un preventivo piano attuativo;
3. Permesso di costruire implicitoquello il cui rilascio €& conseguente
all'approvazione di uno strumento concertativo éadmpio P.I.1.)
b. Denuncia diinizio attivita (DIA) a sua volta distinto nelle seguenti fattispecie:
1. Denuncia di inizio attivita direttaquella la cui comunicazione non e subordinata
alla preventiva approvazione di un piano attuatiissa € a sua volta definita;
semplicese non comporta I'assunzione di impegni;
assistitase comporta I'assunzione di specifici impegni deteodel soggetto
richiedente contenuti in atto concertativo (convena o impegnativa unilate-
rale d’obbligo).
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2. Denuncia di inizio attivita subordingtguella la cui comunicazione richiede la
formazione di un preventivo piano attuativo;

3. Denuncia di inizio attivita implicitaquello la cui comunicazione & conseguente
all'approvazione di uno strumento concertativo éadmpio P.I.1.)

2. Ai sensi della legge regionale 12/2005 € nella lfacdel richiedente la scelta dell’'uno o
dell’altro strumento.

3. Le modalita e le procedure per il rilascio del Pesso di costruire e per la comunicazione
della Denuncia di inizio attivita sono quelle ptei dalle leggi e dai regolamenti vigenti.

ART. 19 DEROGHE

Le deroghe alle previsioni ed alle prescrizioni pieino delle regole possono essere assentite
per edifici ed impianti pubblici o di uso pubblicon criteri e modalita indicati dell’art. 40 del-
la Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12.

ART. 20 DEFINIZIONE DEI PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI EDEDILIZI

1. L'utilizzazione edificatoria del suolo e valutataegolata utilizzando i seguenti parametri
e definizioni.

2. Parametri e definizioni degli indici urbanistici:

a. St - Superficie territoriale2 la superficie delle aree incluse o che comumguigecipa-
no ad un Piano urbanistico attuativo, permessmslirgire convenzionato o Program-
ma Integrato di Intervento. Essa comprende le aogedestinazione, esistente o di
previsione, per strade e spazi pubblici o di udabfico. Le parti di ambiti, o perimetri
da convenzionare, a destinazione per servizi coocoral calcolo dell’'Ut (indice di
utilizzazione territoriale). In caso di discordanzaestensione della superficie catasta-
le e dirilievo, si terra conto di quest'ultimaygié asseverata ai sensi di legge.

b. Sf - Superficie fondiariaé la superficie dell’area di pertinenza deglifiedesistenti o
di previsione. Essa nhon comprende le aree conndeftine, esistente o di previsione,
per strade e spazi pubblici o di uso pubblico.dsacdi discordanza tra estensione del-
la superficie catastale e di rilievo, si terra codt quest'ultima, purché asseverata ai
sensi di legge.

c. Sc - Superficie coperta la proiezione sul piano orizzontale delle pedificate fuori
terra. Non si computano le parti aggettanti comesgbrti di gronda, le pensiline, i
balconi, i loggiati e i porticati di uso privatot ad una profondita max. di m 1,50. Le
maggiori sporgenze e/o le maggiori percentuali vangcomputate al fine della de-
terminazione della superficie coperta. Le costmizioterrate non sono computate nel
calcolo della superficie coperta purché l'estradatala soletta di copertura sia infe-
riore al piano di campagna e se esterno al perinul soprastante fabbricato sia ri-
coperto con riporto di terra di coltivo per uno sg@e di almeno cm 30.

d. Slp - Superficie lorda di pavimenté utilizzata per il calcolo del volume edificabil
ed é la somma, espressa in mq, delle superfiogIdrdutti i piani fuori ed entro terra
al netto delle seguenti superfici:

1. Portici e gallerie asservite ad uso pubblico (cibm registrato e trascritto);
2. Portici di uso privato fino al limite massimo dé€l % della slp;
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3. Terrazze e balconi;

4. Logge incassate rispetto al fronte dell’'edificido(fperimetrale della muratura) su
almeno tre lati, sino alla profondita di m 2,00] oaso siano incassate per mag-
giore profondita viene conteggiata esclusivamenteédenza;

5. Superfici relative ai volumi tecnici, cioe ai vagd agli spazi strettamente necessa-

ri a contenere le apparecchiature principali eces®arie degli impianti tecnici al

servizio dei fabbricati, comprese le superfici deghzi d'accesso (vani corsa de-

gli impianti di sollevamento, locali macchine pecansore, centrali termiche a-

venti superficie netta inferiore a 10 mq per ciasedificio);

Le scale condominiali a servizio di piu unita atita e gli ascensori;

Spazi completamente interrati almeno su tre frogpetto al piano di campagna

anche realizzati fuori dal sedime del fabbricaiagpale;

8. Spazi accessori e di servizio parzialmente intetadheno per i 2/3 della loro al-
tezza netta in ogni punto rispetto al piano di cagma) sottostanti I'edificio e con
altezza inferiore o uguale a m 2,50. Con maggioorgenze dalla quota del terre-
no naturale devono essere computati per intero;

9. Spazi destinati al ricovero ed alla sosta dei \gise realizzati al piano terreno,
purché asserviti con vincolo pertinenziale debitai®medrascritto alle unita immo-
biliari, con altezza inferiore o uguale a m 2,5@titgli altri casi concorrono al
computo della Slp, fatta eccezione per gli intéméttmati alla data di adozione
del PGT, per i quali il computo volumetrico risutiaello rilevato in sede di rila-
scio del titolo abilitativo.

10. Sottotetti con soffitto inclinato (pendenza miniB&26) che non presentino altezza
massima superiore a m 2,40 (oltre a m 0,30 ditsdlel colmo (sottotravetto o
sottosoletta). La loro superficie deve comunqueressompresa entro un perime-
tro in nessun caso eccedente quello del pianotaleitsottostante. La porzione di
sottotetto avente altezza media superiore a méyd€orre al computo della Sip;

11. Spazi per il ricovero attrezzi realizzati con suite leggera priva di particolari o-
pere di fondazione ed aventi dimensione massimagd8,00 e altezza massima di
m 2,50, nella misura massima di n. 1 per lottaj @it altri casi concorrono al
computo della Slp.

e. Ut - Indice di utilizzazione territoriale® il rapporto massimo fra la Slp realizzabile e
la St (Ut = Slp/St); viene utilizzato in caso dapo urbanistico attuativo.

f. Uf - Indice di utilizzazione fondiariaé il rapporto fra la il V o la Slp realizzabilila
Sf (Uf = V(o SlIp)/Sf); viene utilizzato in casoidtervento edilizio diretto.

g. Cf e Ct - Rapporti massimi di coperturiapetto alla superficie fondiaria ed a quella
territoriale: sono i rapporti, misurati in percesie) tra superficie coperta e superficie
fondiaria e tra superficie coperta e superficiettmiale.

h. SU1- Superficie per opere di urbanizzazione prismaomprende le aree destinate alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione priandricui all’art. 44 della Legge Re-
gionale 12/05.

I.  SU2 - Superficie per opere di urbanizzazione semgaiccomprende le aree destinate
alla realizzazione delle opere di urbanizzaziormiséaria di cui all'art. 44 della Leg-
ge Regionale 12/05.

J- V/ab - Indice medio di metri cubi per abitanésprime il rapporto, statisticamente de-
terminato e assunto in 98 mc/abitante, ai finidielensionamento dei futuri utenti po-
tenzialmente insediabili nelle nuove costruzioni.

No

3. Parametri e definizioni degli indici edilizi:

Comune di Blessagno - Piano di Governo del Teioitot.R.11 marzo 2005 n. 12 — Normativa tecnica NORME - 27

STUDIO B&L - ENRICO BERNASCONI ARCHITETTO-22012 Ceobbio (CO)-Viale Matteotti 18/c-Tel 031/3347025xF81/3347027



a. V - Volume Il volume degli edifici & determinato dal prodottelle superfici lorde
complessive (SIp) per I'altezza reale dell'intermaincrementata dell’altezza conven-
zionale del solaio, pari a m 0,30. Il conteggio ddlume degli edifici appartenenti ai
Nuclei di antica formazione viene disciplinato datcessivo art. 19.

b. H - Altezza massima
1. Si misura dalla quota del pavimento del primo pifuari terra, purché contenuto

nel limite massimo di m 1,20 in ogni punto del miah campagna originario, alla
quota d'imposta del tetto, o alla quota di colnat(gravetto) nel caso di copertu-
re a falde con pendenze pari o superiori al 40%.

2. nel caso di edifici artigianali/industriali o adsesssimilabili I'altezza si misura
con riferimento all'intradosso delle travi dellgpedura. Nel caso di pannellatura
perimetrale eccedente l'altezza di m 1,50 rispafitimtradosso della trave della
copertura o della catena l'altezza dell'edificiengsura sino al punto piu alto del
pannello.

3. Sono esclusi dalla misurazione dell’altezza massleie costruzioni i vani scala
ed i vani extra corsa degli ascensori e similinea superano l'altezza minima
tecnica necessaria, valutata dalla Commissiondl géaesaggio. Sono altresi e-
sclusi dalla misurazione i parapetti di protezionenuratura solamente se non su-
perano l'altezza di m 1,20.

4. Sono consentite modifiche del piano originario alinpagna al solo fine di raccor-

dare le quote naturali del terreno circostantabbficato a quelle di progetto.
Le modificazioni potranno interessare un sediméd®bfondita massima di m 5
misurata dalle pareti perimetrali dell’edificiocandizione che il riporto di terreno
non superi I'altezza di m 0.50; vengono fatte saliwerse previsioni a seguito di
documentate e circostanziate esigenze da verificaisede di pianificazione at-
tuativa o di titolo abilitativo a costruire.

c. Dss, Dsc, Dsp - Distanza tra manufatti ed edifadledstrade (Dss); di manufatti ed e-
difici dai confini di proprieta (Dsc); tra pareinéstrate e pareti di edifici antistanti
(Dsp) sono le distanze minime, misurate orizzontalmeséd'edificio dal ciglio stra-
dale (Dss), dell'edificio dal confine di proprigfasc) e tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti (Dsp), anche quando una sol&tgsasia finestrata. Le modalita appli-
cative per il calcolo delle distanze sono stabdié successivo art. 21.

d. Af - Area filtrante €& la superficie parziale di St o Sf che mantieamtteristiche di
permeabilita naturale all'acqua piovana: essa reMe @ssere interessata da costruzio-
ni, anche di sottosuolo, né da pavimentazioni @lkizzazioni che non permettano la
dispersione dell’acqua piovana nel sottosuolo stdesambito di interesse storico, ar-
tistico ed ambientale il rispetto del limite puocha essere ottenuto con equivalenti
tecniche di dispersione delle acque piovane n&bswdlo o immissione nelle acque di
superficie fatto salvo il recapito in fognaturaldelcque di prima pioggia.

e. Pn - Indice di piantumazione di aree scopestit rapporto tra numero di piante di alto
fusto e superficie St o Sf, secondo le prescrizitbzona. Il completamento dell'indice
Pn puo essere raggiunto anche con piantumazi@rnesalla recinzione.

f. Parcheggi Privatinegli interventi di nuova edificazione o di riteeione debbono es-
sere previsti spazi a parcheggio privato nella ttsaminima prevista nel successivo
art. 26. Gli spazi a parcheggio, da ricavarsi natiee di pertinenza degli interventi,
potranno essere localizzati anche all'esterno atelli delimitata dalla recinzione ed
essere direttamente accessibili dalla sede strackatepatibilmente con le ragioni di
sicurezza, di igiene e di tutela ambientale.
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ART. 21 MODALITA DI CALCOLO DELLE DISTANZE

1. 1l presente articolo stabilisce le modalita di cédcdelle distanze di cui all'art. 20 comma
3 lettera c.

2. Si misurano: Dss sulla normale al ciglio straddangtoiezione orizzontale; Dsc dal punto
della facciata piu vicina ad esso misurando in @@mtogonale al confine; Dsp sulle rette
orizzontali che individuano il minor distacco tria gementi che si considerano, compresi
i volumi aggettanti. Ai fini della distanza daldilstradale non si considerano eventuali
rientranze realizzate per la sosta e per il pagioedi veicoli. La larghezza stradale da
considerare ai fini della classificazione dallad stessa € da ritenere al netto di marcia-
piede.

3. Le distanze degli edifici dalle strade, salvo qoaspecificatamente indicato nell'art. 47
“Aree destinate alla viabilita”, sono cosi definite
a. nei Nuclei di antica formazione non possono essdéeeori a quelle preesistenti.
b. negli altri ambiti, salvo diversa previsione in gegaza di strumenti attuativi o atti abi-
litativi convenzionati, debbono essere di:
- m 5,00 per strade di larghezza inferiore am 7,
-m 7,50 per strade di larghezza compresa tra LB,
- m 10,00 per strade di larghezza superiori a m 15
Gli arretramenti minimi di cui sopra si applicarieapere di sostegno del terreno la cui
altezza media superi m 1,50.
Sono consentite distanze Dss minori, comunque migiiori di m 3, in caso di sopralzo e
ampliamento dei fabbricati, qualora la Sc prewsia superi il 25% della Sc esistente

4. Sono consentite distanze Dsc minori di quelle fessalle norme d'ambito, quando:

a. la richiesta di intervento sia accompagnata da samdtura privata fra i proprietari
confinanti, da registrare e trascrivere nei RRi¢rmo restando il rispetto della distan-
za Dsp;

b. gli interventi riguardino la costruzione a confidieautorimesse e fabbricati accessori
la cui altezza massima non sia superiore a m 2 BOriehiesta d’intervento sia ac-
compagnata da una scrittura privata fra i propriienfinanti.

5. Le distanze si verificano esclusivamente in cadatdrventi di nuova costruzione, di rico-
struzione con ricomposizione volumetrica e di aempknto di organismi edilizi esistenti.

6. Le distanze non si verificano rispetto ad organisuilizi totalmente interrati o parzial-
mente interrati per piu di 2/3 della loro altezztta in ogni punto rispetto al piano di
campagna, salvo i casi di strade o di spazi puiblgicso i quali sia necessario per esigen-
ze tecniche mantenere uno spazio libero anchetossolo.

7. Per le costruzioni comportanti scavo (quali piscirasche biologiche e simili) si applica-
no le distanze prescritte dalla normativa nazioeakegionale vigente.

8. Per le distanze tra fabbricati si applicano le assgoni di cui all’articolo 9 del D.M. 2 a-
prile 1968, n. 1444; ove compatibile con questanglt € sempre ammessa la costruzione
in aderenza a fabbricati esistenti, anche a confirmndizione che l‘altezza, la larghezza
e la sagoma della parte a confine del nuovo ediffton superino le corrispondenti
dell’edificio preesistente.
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9. Nella verifica delle distanze non si tiene contechle aperte a shalzo (limitatamente alla
superficie riportata in orizzontale delle rampédlimate e dei ripiani intermedi), di balconi
e di gronde di aggetto inferiore a m 1,50, nondtedtd tipi di aggetti che siano inferiori a
m 0,50 e nuovi spessori delle murature perimetieierminati dalla realizzazione di "cap-
potti termici”.

10. Nell'ambito di piani attuativi o di progetti di opepubbliche sono ammesse distanze (Dss,
Dsc, Dsp), interne allambito di intervento stessteriori a quelle prescritte dalle presenti
norme.

11. Per le aree destinate a servizi, ma non ancora dponibilitd del’Amministrazione, va
osservata la distanza dal confine derivante daflgigta cessione.

12. La distanza si intende al lordo dell’eventuale naede solo nel caso di adeguamento di
strade esistenti.

ART. 22 AREE PERTINENZIALI DEGLI EDIFICI

1. Gili edifici hanno come pertinenza le aree fondiarterritoriali che, in base agli indici edi-
ficatori del P.G.T. e dei precedenti strumenti,ri@oonsentito la loro realizzazione.

2. Le aree di pertinenza degli edifici :
a. possono essere identificate anche tra quelle @binatna diversa proprieta, confinanti
con l'area di sedime degli edifici e aventi la stedestinazione funzionale;
b. in tale caso devono essere asservite mediantecatitgestualmente all’ottenimento del
titolo abilitativo all’edificazione, trascritto psso la Conservatoria dei Registri Immo-
biliari.

3. Le aree di pertinenza si dicono sature quando éeeopdilizie hanno utilizzato il massimo
della possibilita edificatoria del P.G.T. e di ceggenza non possono essere utilizzate ul-
teriormente per I'edificazione.

4. 1l vincolo di asservimento delle aree decade catelaolizione degli edifici che hanno da-
to origine all'asservimento o con l'entrata in vigali nuove previsioni urbanistiche che
ne modifichino il presupposto.

ART. 23 INTERVENTI PERTINENZIALI

Si definiscono interventi pertinenziali, ai sensigtl articoli 817 e 818 del Codice Civile:
l'installazione di manufatti leggeri, anche prefebati, e di strutture di qualsiasi genere, quali
roulotte, camper, case mobili, depositi, magazeirsimili, realizzati nell'area di pertinenza
della costruzione principale e finalizzati esclasnente a soddisfare esigenze funzionali ac-
cessorie, di servizio o di decoro della costruzipnecipale.

Non devono comportare la realizzazione di nuovestfutture o nuovi allacciamenti alle reti
dei servizi tecnologici e devono essere carattatizda sistemi di appoggio al suolo privi di
fondazioni allo scopo di essere agevolmente amlavibi
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Non sono soggetti a titolo abilitativo e limitatambe agli ambiti all'interno del consolidato ur-
bano gli interventi la cui superficie sia infericiemq 8 e la cui altezza non ecceda m 2,50, i
gazebo mobili per la protezione dal sole, pergalatiorativi o di protezione e mascheramento
ed in genere qualunque altro manufatto da giardimoché siano decorosi del contesto am-
bientale; tali interventi devono essere comunquaati nel rispetto della distanza minima
prevista dal Codice Civile e non devono arrecastudbo al vicinato per la loro specifica ca-
ratteristica funzionale.

ART. 24 TRASFERIMENTO DI CAPACITA INSEDIATIVA

1. Non é consentito il trasferimento della capacitediativa (espressa in metri cubi o super-
ficie lorda di pavimento) ammessa nel Piano di Gowalel Territorio salvo il caso di as-
servimento di aree aventi la stessa destinaziomedoale principale e tra loro confinanti
(anche in presenza di previsioni di viabilitd dupd) da realizzare mediante atto registrato
e trascritto anche a favore del Comune.

2. Nelle zone agricole, salvo diverse specifiche dsgponi contenute nelle norme d’ambito,
€ ammessa, ai fini del computo dei volumi realilzdhutilizzazione di tutti gli appezza-
menti, anche non contigui, componenti I'aziendanpeesi quelli esistenti su terreni di
Comuni contermini, nel rispetto delle disposizi@manate con la Legge Regionale
12/2005.

ART. 25 EDIFICABILITA

1. L’edificabilita delle aree & subordinata alla preze delle opere di urbanizzazione, fatti
salvi:

a. i casi che si avvalgano di monetizzazione e oveddizzazione delle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria o di allacciamextpubblici servizi sia gia pro-
grammata dall’Amministrazione Comunale;

b. icasiin cuii titolari di permesso di costruiidrapegnino a realizzare direttamente le
opere di competenza a propria cura e spese, caoalieente all'edificazione.

2. In caso di frazionamenti, avvenuti a far data datlazione del PGT, l‘utilizzo delle aree
risultanti & subordinato alla verifica di rispettegli indici previsti dal PGT per tutte le a-
ree derivate dal frazionamento.

3. L'utilizzazione totale degli indici di edificabiitper una determinata area di pertinenza e-
sclude ogni successiva richiesta di altra autorioree ad edificare sulla medesima area
tesa ad utilizzare nuovamente gli indici stesdiv(sé caso di demolizione e ricostruzione)
indipendentemente da qualsiasi successivo frazienwn passaggio di proprieta.

ART. 26 SPAZI PER IL PARCHEGGIO PRIVATO

1. Negli interventi di nuova costruzione, di ristrutimione edilizia con cambio di destinazio-
ne d'uso, di cambio di destinazione d’'uso ove sdeenecessaria una dotazione ulteriore
di parcheggi, di ricostruzione e per ciascun allogy nuova formazione gli spazi per |l
parcheggio privato comprensivi di sosta e manadeapno verificare il minimo stabilito
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dalla legge n. 122/89, rispondere ai requisiti ¢atlinella L.R. n. 12/2005 e soddisfare i
seguenti indici per ciascuna delle destinaziorsaldi seguito riportate:

1 mg ogni 10 mc con un minimo di un

- Residenza posto auto per ogni alloggio
- Attrezzature ricettive 1 posto auto ogni 2 posti letto
- Attivita per la ristorazione 1 posto auto ogni 4 posti a sedere

- Teatri, cinema, attivita sportive, luoghi di eylag-
gregazione e del tempo libero, attrezzature sidlpub 1 posto auto ogni 5 mq di Sip
che che di uso pubblico realizzate e/o gestitertafp

- Attivita direzionali e commerciali, banche 1 posto auto ogni 20 mq di Slp

- Attivita industriali e artigianali 1 posto auto ogni 80 mq di Slp

La superficie di ogni posto auto deve essere alnaiemoq 12,50, risultante dalle dimen-
sioni minime di m 5 x 2,50.

Nei casi di edifici con destinazioni d'uso plurinfee dotazione dei parcheggi dovra essere
verificata per ogni singola destinazione d'uso.

Ai soli fini della verifica dei parametri stabilidalla L. 122/89, per il calcolo del volume
nelle aree ed ambiti a destinazione produttivajden, direzionale, commerciale, turistico
ricettiva si assume convenzionalmente un’altezaaale di m 2,70.

In caso di documentata e circostanziata impossipitla valutarsi in sede di esame del

progetto da parte della Commissione per il Paeségfjlizia, a reperire spazi per il par-
cheggio privato nelle misure sopra indicate, € entita la loro monetizzazione.
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TITOLO Il - NORMATIVA SETTORIALE

ART. 27 DISCIPLINA DELLE DESTINAZIONI D'USO

1. Negli ambiti e nelle aree interessate dall'edifizaz sono indicate le destinazioni d'uso
principale e quelle complementari e compatibilpeio a quelle escluse.

2. Presupposto essenziale per le modificazioni dediiniazioni d'uso di immobili o di loro
parti € che la destinazione d'uso che si intengeiimere all'immobile sia compresa tra
quelle: principale, complementari e compatibili.

I mutamenti di destinazione connessi alla realimraez di opere edilizie sottoposte a per-

messo di costruire 0 a denuncia d'inizio attive@no soggetti, rispettivamente, al mede-

simo permesso o0 denuncia di inizio attivita e cortgyem aumento del fabbisogno di aree a

parcheggio nei seguenti casi:

a. per tutti gli esercizi che vengono adibiti a sedattivita commerciali o equiparate con
superficie di vendita superiore a quella dell’'d#t, comma 1, lettera d) del decreto le-
gislativo 31 marzo 1998 n. 114;

b. per gli edifici che vengono adibiti ad attivitazerie, direzionali e sanitarie la cui su-
perficie lorda di pavimento sia superiore a 50 mq;

c. per gli edifici che vengono adibiti ad attivitaigirco ricettive la cui superficie lorda di
pavimento sia superiore a 100 mq.

3. Per il soddisfacimento degli standard aggiuntivcudii ai precedenti punti 2a/2b/2c dovra
essere sottoscritto atto unilaterale d’obbligo Bompegno al loro reperimento nella misu-
ra prevista dalla vigente legislazione regionalecdmpetenza verra calcolata tenendo con-
to della nuova destinazione in rapporto alla dotaziattribuita dalla precedente destina-
zione. | parcheggi pubblici dovranno sempre essaeriti salvo la dimostrata impossibi-
lita di disporre di spazi idonei, mentre la restgmbtra essere monetizzata.

4. Le destinazioni d'uso per singoli settori funzidisaho cosi identificate:

a. R -RESIDENZIALE (settore abitativo)
R, - Abitazioni
Per abitazioni si intendono oltre agli alloggi, gfiazi accessori e di servizio quali:
- sottotetti accessibili
- tavernette
- cantinole
- scale e locali comuni
R, - Attrezzature al servizio delle abitazioni
Comprendono gli impianti ed il servizio per il gmdl tempo libero e lo sport, realiz-
zati nell'ambito delle pertinenze private delletationi.

b. A -AGRICOLA (settore primario)
Si definisce attivitd agricola ogni attivita consasalla coltivazione della terra, alla
silvicoltura, all’allevamento di animali nonchéatrasformazione e/o alla commercia-
lizzazione (diretta o in forma associativa) deidwibi derivanti dall’'uso agricolo del
suolo:
A; - Spazi destinati all’allevamento
S’intendono gli spazi destinati all'allevamenta sii autoconsumo che produttivo, a-
ziendale e ricreative.
A, - Locali per la lavorazione e conservazione dei pdotti agricoli

Comune di Blessagno - Piano di Governo del Teioitot.R.11 marzo 2005 n. 12 — Normativa tecnica NORME - 33
STUDIO B&L - ENRICO BERNASCONI ARCHITETTO-22012 Qeobbio (CO)-Viale Matteotti 18/c-Tel 031/3347025xR81/3347027




S’intendono gli spazi destinati allo stoccaggida agrima trasformazione alla com-
mercializzazione dei prodotti agricoli e zootecmiziendali.
A3 - Serre
Per serre s'intendono le costruzioni destinaténsdihsificazione del ciclo produttivo
della coltura specializzata con copertura di paizit terreno coltivato.
Sono costituite da elementi leggeri rivestiti daemnale trasparente per la creazione di
particolari condizioni climatiche.
A4 - Magazzini e silos
Per magazzini e silos s’intendono i locali perapdsito di prodotti aziendali, dei ma-
teriali necessari alla produzione (quali foraggangimi, sementi, fertilizzanti, insetti-
cidi, ecc.), e dei locali per il ricovero e la npaione di macchine e attrezzature.
As - Coltivazione della terra, viticoltura, silvicoltura e utilizzazione di aree a scopo
di forestazione e rimboschimento.
As — Impianti e attrezzature agrituristiche, si intendono le attivita rientranti in quel-
le del settore agricolo ma orientate a svolgerdarfienzioni di supporto ricettive, ri-
creative e commerciali, anche con presenza di dnim@mate da specifica legisla-
zione regionale.

c. P-PRODUTTIVA (settore secondario)
L'attivita produttiva si distingue in attivita ingiale e artigianale:
P; - Industriale
L’attivita industriale € I'insieme delle operaziastie concorrono alla produzione e alla
trasformazione dei beni mediante I'impiego simutare coordinato delle materie
prime, del lavoro, del capitale, della tecnologided'imprenditorialita.
P, - Artigianale
L’attivita artigianale si distingue in produzionelieservizio.
P, - Artigianato di produzione
L'artigianato di produzione é finalizzato alla przibne e/o stoccaggio di beni comu-
ni e di prodotti di pronto impiego operando ancke gonto e in collaborazione con le
industrie attraverso la lavorazione intermedia ®taitura di prodotti lavorati o semi-
lavorati, purché svolta con le caratteristiche Elin@ti previsti dalla legislazione na-
zionale e regionale vigente in materia di artigiana
P, - Artigianato di servizio
L'artigianato di servizio viene equiparato alleti\éita paracommerciali” di cui al suc-
cessivo punto d).
P; - Depositi a cielo aperto
Per deposito a cielo aperto s’'intendono gli spasgtidati a deposito di materiali e ma-
nufatti edilizi, di cantiere, ferrosi (anche pemuuercializzazione), nonché spazi per
depositi e stoccaggio di merci senza accesso diligolper attivitd connesse alla ven-
dita (ad esempio roulotte, motocaravan, autoveicobvi e usati, materiali edilizi,
ecc.).

d. T - TERZIARIA, DIREZIONALE, COMMERCIALE, TURISTICO RICETTI-
VA (settore terziario)
T, - Uffici e studi professionali
Sono spazi che comportano limitato concorso di fiedsbcomprendono gli uffici, gli
studi professionali, gli ambulatori medici, le aité di servizio alle imprese di piccole
e medie dimensioni, le agenzie, gli sportelli baineaassicurativi, compresi i relativi
spazi di servizio e di supporto e gli spazi tecnici
T, - Complessi terziari e direzionali
Sono spazi che comportano grande concorso di mablkelicomprendono gli uffici
(pubblici e privati) di grandi dimensioni, le aitév direzionali di carattere pubblico e
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privato, le attivitah amministrative, finanziariessécurative, di rappresentanza, di inte-

resse generale, le attivita di terziario avanzaspexcializzato operanti nell'area della

produzione e dei servizi reali delle imprese.

Si definisce attivita commerciale o equiparata @tivita connessa alla vendita o no-

leggio di merci, alla somministrazione di alimestd bevande o all'erogazione diretta

sul posto di servizi al pubblico.

T5 - Commercio in esercizi di vicinato

S’intende linsieme di diversi esercizi commerciai tipo alimentare ed extra-

alimentare al minuto con superfici di vendita noperiore a 150 mq oltre alle super-

fici di servizio, uffici, spazi tecnici, magazzimcc.

T, - Commercio in medie strutture

Sono le attivitd superiori a quelle degli eserdizvicinato, con superficie di vendita

fino a 1.500 mq.

Ts- Commercio in grandi strutture

Sono le attivita superiori a quelle degli eserdizinedia struttura e cioé con superficie

di vendita superiore a 1.500 mq.

Te - Struttura di Vendita Unitaria

Per Struttura di vendita organizzata in forma ufdta da intendersi una Media o una

Grande Struttura di vendita nella quale due o per@zi commerciali siano inseriti in

un insediamento edilizio o in un complesso urbamst edilizio organizzato in uno o

piu edifici, nella medesima area o in aree contigl@stinato in tutto o in parte alle at-

tivita commerciali, anche composto da piu edifieémti spazi di distribuzione funzio-

nali all'accesso ai singoli esercizi e con spazéeizi gestiti anche unitariamente.

Non si configura comunque una Struttura di venditganizzata in forma unitaria

guando si verificano una o piu delle singole coiaaiz

- la superficie di vendita dell'insieme degli eserdizcommercio al dettaglio non
superi i 150 fy

- l'accesso del pubblico ai singoli esercizi, ancérshi in un unico edificio, avven-
ga solo tramite pubbliche via o piazze (salvo dlieatti di spazi di circolazione
coperti interni al centro ceduti alla Pubblica Amistrazione), che si caratteriz-
zano come “Centri Commerciali naturali”;

« l'unica infrastruttura comune sia costituita daigieggi.

La superficie di vendita delle Strutture di venditédtarie € data dalla somma delle su-

perfici di vendita degli esercizi al dettaglio deecostituiscono. Tale superficie deter-

mina la classificazione in uno dei tipi di cui alcsessivo art. 13, e determina

I'ammissibilita o meno del centro in funzione diglot di sistema commerciale di ap-

partenenza.

Qualora nella Struttura di vendita unitaria siamespnti anche attivitd paracommer-

ciali, la loro ammissibilita viene valutata separaénte a livello di tipologia, in fun-

zione del totale della superficie di vendita delggammerciale.

Ai sensi del Capitolo 4, comma 2.1, dell’Allegatcala DGR VIII1/5054/07 e s.m.i., le

Strutture di vendita unitarie sono ulteriormenteldivise nelle tipologie definite nei

punti seguenti:

Te1- Centro Commerciale

Per Centro Commerciale si intende una Media o Gr&tduttura di vendita nella qua-

le piu esercizi commerciali, eventualmente insiemesercizi paracommerciali e/o di

terziario/direzionale siano inseriti in una strugtedilizia che si caratterizza in tutto o

in parte per:

- l'unicita della struttura o dell'insediamento commeiale

- la destinazione specifica o prevalente di commercio
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- l'uso di infrastrutture comuni e di spazi di sef@igestiti unitariamente

A loro volta i Centri Commerciali sono suddivisilleeseguenti categorie:

Ts.1.1- Centro Commerciale tradizionale (CCT)

E’ un complesso commerciale costituito dall’aggmgae su una medesima area di
uno o piu edifici, anche contigui e collegati fumzlmente da percorso pedonale su
suolo privato con accessibilita ad un insieme @ir@gi commerciali aventi servizi
comuni fruibili dall'intero complesso.

Ts.12- Centro Commerciale multifunzionale (CCM)

E un complesso con le caratteristiche del centrangerciale tradizionale ed in pit
concepito e organizzato per svolgere una moltéplaii funzioni (culturali, di intratte-
nimento, di svago, di spettacolo, di benessere diwrtimento) complementari a
quello commerciale.

Te.13- Factory Outlet Center (FOC)

E una Media o Grande Struttura di vendita, localiazn luogo diverso da quello di
produzione, in cui piu aziende produttrici, direttnte o indirettamente, effettuano la
vendita di prodotti non alimentari al fine di esitgprevalentemente prodotti invenduti,
di fine serie, fallati, collezioni di anni precedes prodotti campionari.

Te, - Parco Commerciale

Per Parco Commerciale si intende un complesso cocrates costituito da una aggre-
gazione, in aree commerciali contigue , di almene Medie o Grandi strutture di
vendita localizzate anche sul medesimo asse v&aon un sistema di accessibilita
comune”.

T, - Commercio all'ingrosso

S’intendono magazzini e depositi nei settori alitagined extralimentari, con relativi
spazi di servizio e di supporto, uffici, mense &d aervizi, nonché spazi destinati a
processi produttivi strettamente complementari geali viene svolta la vendita
all'ingrosso definita ai sensi dell’art. 4, commaettera a) del D.Lgs. 114/98. Nel ca-
so in cui l'attivita all'ingrosso sia organizzatanza spazi di deposito o di pretratta-
mento/confezionamento delle merci € classificataecterziario/direzionale.

Tg - Turistico ricettiva

E’ l'insieme delle costruzioni e delle installaziae concernono l'ospitalita e le atti-
vita di svago o di distensione.

Le attivita ricettive comprendono alberghi, pengidmcande, residence, costituiti sia
dalle parti ricettive vere e proprie (stanze, nappartamenti, ecc.), sia delle parti di
servizio, di soggiorno e di ritrovo (cucine, lavend, spazi tecnici, autorimesse, risto-
ranti, bar, sale di riunione).

Ty - Turistico ricettiva all’aria aperta

Sono gli esercizi a gestione unitaria, aperti dlpigo, che, in aree recintate ed attrez-
zate, forniscono alloggi in propri allestimenti ettono a disposizione spazi atti ad
ospitare clienti muniti di mezzi di pernottamentaanomi e mobili.

T10 - Somministrazione di Alimenti e Bevande

Sono considerate attivita di somministrazione dhahti e/o bevande, indipendente-
mente dalla forma giuridica in cui sono esercitaidgge quelle attivita di somministra-
zione al pubblico di alimenti e bevande la vengiga il consumo sul posto, che com-
prende tutti i casi in cui gli acquirenti consumarpgrodotti nei locali dell'esercizio o
in una area aperta al pubblico, a tal fine attrezzmatterizzate da una fruizione da
parte del pubblico analoga a quelle delle atticibtnmerciali vere e proprie, e che
quindi abbiano:
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- la presenza del personale addetto alle lavoragiomalla prestazione dei servizi
(salvo che non si tratti di unita locali senza dtidetipo distributori automatici,
ecc.);

- l'accesso diretto del pubblico nei locali dove amd la somministrazione e/o in
locali ad essi adiacenti.

Sono considerati come destinazioni d'uso di sonstmadione anche tutti gli spazi ac-

cessori e strumentali all'attivita quali i senigiienici, magazzini, uffici, spogliatoi, lo-

cali di preconfezionamento e simili, ecc., purcbazionalmente e/o strutturalmente
collegati all'area di somministrazione.

Non rientrano in questa destinazione i locali dhedtialla preparazione di pasti da

consumarsi in locali diversi e non adiacenti a ljukelavorazione (es. centri di cottu-

ra, sedi di societa di catering e simili), né glasi destinati alla preparazione e al con-
sumo di pasti per il personale di un'azienda, paistnterno dell’azienda stessa e non
accessibili da parte del pubblico esterno.

Ty; - Attivita paracommerciali

Sono considerate attivita paracommerciali indipetel®ente dalla forma giuridica in

cui sono esercitate tutte quelle attivita di seovig/o di produzione per il consumo

immediato caratterizzate da una fruizione da paetgoubblico analoga a quelle delle
attivita commerciali vere e proprie, e che quirzbiano:

- la presenza del personale addetto alle lavoragionlla prestazione dei servizi
(salvo che non si tratti di unita locali senza atideipo bancomat, distributori au-
tomatici, ecc.);

- l'accesso diretto del pubblico nei locali dove angamno le lavorazioni o
I'erogazione dei servizi e/o in locali ad essi adiati;

« non risultino inquinanti, rumorose o nocive ai $&fedla normativa vigente.
Rientrano in queste categorie a titolo indicateattivita di acconciatore, parrucchie-
re, estetista, centri di abbronzatura, centri fispdaboratori di produzione di prodotti
di gastronomia, pizza da asporto, gelateria, ripardotografi, eliografi, corniciai, la-
vanderie, tintorie, stirerie, calzolerie, laborattranalisi mediche o cliniche con ac-
cesso diretto del pubblico, sale da gioco e bitiatingo, ecc, ed in generale tutte
quelle attivita tradizionalmente indicate come itdgnato di servizio”, anche se svolte
da operatori non aventi la qualifica di artigianoghé prevedano I'accesso diretto del
pubblico. In caso contrario verranno classificatme attivita produttive.

Sono parimenti considerate come attivita paracomialérpurché aventi le caratteri-

stiche di cui al punto precedente:

- le agenzie assicurative, immobiliari, di intermeitae, di servizi ausiliari alla
circolazione dei veicoli (scuole guida, agenzidiphe auto), di viaggi di lavoro
interinale e di intermediazione nei trasporti gé@merale tutte quelle rientranti del
disposto dell’art. 115 del TULPS e successive mdd# o a specifiche normative
di legge;

- ilocali per la raccolta di puntate o scommessét€bbini del lotto, sale da “bin-
go”, sale scommesse e simili)

- le attivita di noleggio di beni mobili registratirm.

e. IP - INTERESSE PUBBLICO

IP, - Terziario specialistico e dei servizi

S’intendono gli impianti di carattere generale edv&io dell’abitato, possono essere

pubbliche o di proprieta privata ma aperte al pigbhliso.

IP, - Attrezzature per l'istruzione

Comprendono gli immobili e le attrezzature privatgubbliche destinate all'istruzione

nonché altre attrezzature inerenti I'assistenzadeitazione.
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IP3 - Attrezzature per lo spettacolo

S’intendono gli spazi destinati a cinema, teatvoali per lo spettacolo, locali da ballo,
sale di ritrovo; oltre agli spazi destinati al plibb sono compresi gli spazi di servizio
e di supporto, uffici complementari e spazi tecnici

IP, - Attrezzature culturali

E’ l'insieme di edifici e installazioni estraned’ativita scolastica, destinati allo svi-
luppo delle conoscenze generali nelle varie brandhbi sapere.

Le attrezzature culturali comprendono sedi per mosedi di centri culturali, ricreati-
ve e per il tempo libero, centri congressuali padlwnti, musei, biblioteche, aule per
incontri, ivi compresi spazi di servizio, di supfmoe spazi tecnici.

IP5 - Attrezzature sociali e assistenziali

E linsieme dei servizi di assistenza sociale digpidi per una comunita urbana e
comprendono farmacie, ambulatori, servizi per ariziger handicappati, day hospital,
centri di riabilitazione, ivi compresi spazi di giio e di supporto, spazi tecnici.

IPg - Sedi istituzionali e amministrative

Le sedi istituzionali e amministrative comprenddaedi istituzionali politiche, sin-
dacali o di categoria, le sedi per gli organi dé@@ndello stato, uffici finanziari, giu-
diziari di rappresentanza istituzionale.

Le attrezzature comprendono gli spazi e le funzibbservizio e di supporto e gli spazi
tecnici.

E’ prevista inoltre la presenza di servizi come, bistoranti, sedi associative, sale riu-
nioni.

IP, -Attrezzature d’interesse comune civili e religios

Le attrezzature d'interesse comune comprendonovizissociali di quartiere, quali
centri civici, uffici di quartiere, sedi decentratell’amministrazione locale, sedi di as-
sociazione di partecipazione dei cittadini all\&té politico-amministrativa di quartie-
re, organi decentrati del’amministrazione pubhlisarvizi sociali, assistenziali, edu-
cativi, ricreativi, di gestione pubblica, gli edifiper il culto e opere parrocchiali, isti-
tuti religiosi, educativi ed assistenziali nonchéttrezzature complementari, quali at-
tivita culturali, ricreative e sportive.

IPg - Attrezzature per il verde

Comprendono le aree di uso pubblico sistemate pecies vegetali (prative, arbustive,
d’alto fusto, ecc.) adatte per la ricreazione,iilogo libero, il riposo, la rigenerazione
dell'ossigeno, il filtraggio dei rumori e dello sgola creazione di paesaggi haturali
alternativi alle masse edificate.

Essi comprendono, oltre agli spazi a verde di opra, percorsi pedonali e ciclabili,
spiazzi per il gioco (non recintati), elementi &iitli arredo e servizio (pergole, fonta-
ne, gazebo, chioschi, servizi igienici, parterce,. e

IPg - Attrezzature per lo sport

Le attrezzature per lo sport comprendono gli imipiar servizi necessari ad attrezza-
ture per il gioco e lo sport, le aree destinatingbiantistica sportiva pubblica e priva-
ta.

Esse comprendono attrezzature coperte, quali palesiperture fisse e/o smontabili
per campi sportivi, palazzetti dello sport, piscomperte ed attrezzature scoperte cor-
rispondenti ai campi, alle vasche alle pedane e pikte per la pratica sportiva
all'aperto.

Sono inoltre compresi gli spazi di servizio (spatli, servizi igienici, bar, sale di ri-
trovo, ecc.) e gli spazi tecnici.

IP 1o - Attrezzature per la sicurezza
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Comprendono gli immobili e le attrezzature publdigireposte alla sicurezza, com-
presi i relativi alloggiamenti, spazi per depositagazzini e ricovero attrezzi (Carabi-
nieri, Vigili del Fuoco, Protezione Civile).

IP 1, - Attrezzature tecnologiche per i servizi tecnicurbani

Comprendono insediamenti ed impianti connessi sllluppo ed alla gestione delle
reti e dei servizi tecnologici urbani e produttivgentri di raccolti dei rifiuti solidi ur-
bani, le stazioni per 'autotrasporto, le sedi @elkiende di trasporto pubblico, i ma-
gazzini e i depositi comunali, i relativi servizlpcali accessori e gli spazi tecnici.

5. Le destinazioni d'uso principali, complementari/patibili e le relative destinazioni non

ammissibili aggregate per settori funzionali conmgi@no:

a. Destinazione principale: R - Residenziale
Destinazioni complementari/compatibili
P, - Artigianato di servizio, con esclusione dellévia classificate come insalubri,
di prima classeT; - Uffici e studi professionalil ; - Commercio in esercizi di vicina-
to, Tg - Turistico-ricettivo,T 1o - Somministrazione di Alimenti e Bevande,; - Atti-
vita paracommercialiP - Interesse pubbilico;
Destinazioni non ammissilili
Tutte le destinazioni principali e le relative deazioni complementari/compatibili di
Cui ai successivi punti b) e c¢), ad eccezione éilguyia contemplate al presente pun-
to.

b. Destinazione principale: A - Agricola
Destinazioni complementari/compatibili
R; - Abitazioni sia di servizio che di recupero gidiogia residenziale preesistente e
dismessa specificamente localizzate;
Destinazioni non ammissilili
Tutte le destinazioni principali e le relative dieazioni complementari/compatibili di
cui al precedente punto a) ed al successivo pUynéa @ccezione di quelle gia con-
template al presente punto.

c. Destinazione principale: IP - Interesse pubblico
Destinazioni complementari/compatibili
R, - Abitazioni di servizio;
Destinazioni non ammissihili
Tutte le destinazioni principali e le relative dieazioni complementari/compatibili di
cui ai precedenti punti a) e b), ad eccezione dilgwgia contemplate al presente pun-
to.

ART. 28 DISCIPLINA DEL COMMERCIO E DELLE ATTIVITA EQUIPARATE

1. Ambito di applicazione e definizioni

a. Le presenti norme hanno validita in riferimentoogghi edificio o area con destinazio-
ne d'uso commerciale o equiparata, definita aiisd#lprecedente art. 27.

b. Gli insediamenti commerciali sono classificati @lazione alla superficie di vendita,
con riferimento alle diverse tipologie distributigefinite dall’art. 4 del D.Lgs. 114/98.
Per superficie di vendita (Sv) di un esercizio cemrrale, o equiparato, definito ai
sensi del precedente art. 27, si intende I'areéird¢a alla vendita, compresa quella
occupata da banchi, scaffalature e simili, conussmhe della superficie destinata a
magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffecservizi.
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c. Ai sensi del paragrafo 5 dell’Allegato A alla DGRZA7 n. VIII/5054 e s.m.i., la su-
perficie di vendita di merci ingombranti, non faeénte amovibili ed a consegna dif-
ferita & calcolata in misura di 1/8 della SLP, an@applicate le specifiche prescrizio-
ni contenute in tale paragrafo della normativaoegie.

d. L’attivita di commercio al dettaglio deve essereregata con specifico riferimento ad
uno od entrambi i seguenti settori merceologici:

. alimentare
« non alimentare
e. Sul Territorio Comunale € ammessa la sola tipoldg&sercizio di vicinato.

2. Correlazione dei procedimenti

a. | procedimenti finalizzati ad ottenere i titoli anmstrativi ed urbanistico - edilizi,
possono anche non essere contestuali.

b. Apertura di un esercizio di vicinato.

Nei casi in cui, per I'apertura di un esercizioviinato conforme alla normativa ur-
banistica comunale, ci si avvalga della facoltardisentare la Denuncia di Inizio Atti-
vita (DIA) di cui agli artt. 41 e 42 della L.R. I, alla DIAP prevista dalle disposi-
zioni di semplificazione attuative della L.R. 1/0& allegata la relazione tecnica asse-
verata prevista dal comma 1 dell’art. 42 della LLR/05.

c. Se l'autorizzazione commerciale produce effettin@endi permesso di costruire, va
sottoscritta dal responsabile della struttura Ui compete firmare il permesso di
costruire.

d. Qualora l'intervento interessi aree paesaggisticaen®incolate, I'autorizzazione di
cui allart. 146 del D.Lgs. 42/04 e s.m.i. deve eessrichiesta congiuntamente
all'istanza di autorizzazione commerciale e rilagzicontestualmente ad essa rispet-
tando le procedure di cui all’art. 82 della L.R/A2e i criteri regionali contenuti nella
Deliberazione di Giunta Regionale n. 6/30194 delu2fio 1997.

L'atto autorizzativo commerciale con valenza paesisviene poi inviato, unitamente
al parere della Commissione Edilizia e/o della Cassrmone per il Paesaggio, alla
competente Soprintendenza ai fini dell'avvio dgltecedure di autorizzazione di cui
all'art. 146 del D.Lgs. 42/04.

Qualora I'intervento interessi aree non specificegate vincolate ai sensi del D.Lgs.
42/04 occorre, in base alle disposizioni del Pidoritoriale Paesistico Regionale
(PTPR) e tenuto conto delle “Linee guida per I'eegpaesistico dei progetti” che i
progetti siano accompagnati da una relazione gasis

e. La conclusione del procedimento di natura urbarostidilizia non puo in nessun caso
precedere le determinazioni sulle domande di ¢airaal8 del D.Lgs. 114/98.

3. Insediamento di attivita commerciali

a. Su tutto il Territorio Comunale & consentito insediesercizi di vicinato (EVI), non-
ché attivita dei tipi To -Somministrazione di Alimenti e Bevande g TAttivita para-
commerciali, ove le norme delle singole aree editirammettano la destinazione
d’'uso commerciale.

b. Sono sempre consentiti gli ampliamenti di supesfal’'interno della medesima tipo-
logia commerciale.

c. Le strutture di vendita operanti alla data di adoeidella presente normativa vengono
confermate nella loro effettiva consistenza.
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ART. 29 TUTELA PAESAGGISTICA ED AMBIENTALE

1.

Si esercita mediante il recepimento e la puntupldi@azione delle direttive dettate dal
Piano del Paesaggio Lombardo e dal capo | deld'italel PTCP, che trattano degli am-
biti di rilevanza paesistico-ambientale.

In particolare ci si riferisce a:

- rete ecologica provinciale;

- latutela e lo sviluppo del verde urbano;

- salvaguardia e valorizzazione del patrimonio stoed artistico;

- la valutazione ambientale dei progetti;

- prescrizioni di natura paesistico/ambientale;

- la disciplina per la realizzazione delle “Greenways

La rete ecologica provinciale

E articolata in:

a. Elementi costitutivi fondamentalche comprendono le seguenti unita ecologiche dif-
fuse sul territorio:

1. Ambiti a massima naturalitda (MNAromprendenti le aree di piu elevata integrita
ambientale del territorio provinciale montano;

2. Aree Sorgenti di biodiversita di primo livello (CARcomprendenti aree general-
mente di ampia estensione caratterizzate da eliexati di biodiversita, le quali
fungono da nuclei primari di diffusione delle pogmbni di organismi viventi, de-
stinate ad essere tutelate con massima attenzitatieda qualificarsi con carattere
di priorita per listituzione o I'ampliamento diearprotette;

b. Nelle aree corrispondenti alla rete ecologica sesause le seguenti attivita

1. l'edificazione e il mutamento di destinazione d’us# suolo , con le seguenti ec-
cezioni:

- l'edificazione e il mutamento di destinazione doutel suolo ricadenti nelle
zone tampone;

- la costruzione della sola struttura edilizia stnetente pertinente la conduzio-
ne dei fondi agricoli, nel rispetto delle disposizidi cui al titolo terzo della
parte seconda della L.R. 12/05, limitatamenteaiende agricole con attivita
diretta esclusivamente alla coltivazione del foralballevamento e alla silvi-
coltura;

- i mutamenti d'uso del suolo finalizzati alla conseione e al miglioramento
dell’ambiente naturale e alla tutela idrogeologiaconseguirsi prioritaria-
mente mediante tecniche di ingegneria naturalistica

- larealizzazione di piste forestali, piste ciclabd altre vie verdi (greenways);

- la costruzione di recinzioni permanenti, purchégolle immediate adia-
cenze delle abitazioni e delle strutture azienalaéializzate con siepi di specie
vegetali autoctone e congruenti con I'orizzontediimatico, nonché di recin-
zioni temporanee a protezione di nuove piantagarolture pregiate o di par-
ticolare valore economico.

2. la chiusura di sentieri esistenti e di altre viedvégreenways), salvo per esigenze
di incolumita pubblica e di tutela ambientale;

3. l'alterazione delle tipologie dei materiali di gente manufatti di valore storico-
testimoniale;

4. la distruzione o l'alterazione di zone umide, vagie@ini di brughiera e prati magri;

5. lintroduzione nell’ambiente naturale di specieottaspecie arboree ed arbustive
estranee agli ecosistemi presenti nel territoraviniciale e ai relativi orizzonti fi-
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toclimatici; tale prescrizione non si estende alitivazione di specie di utilizzo
agricolo, né si applica nei giardini pubblici evati;

6. limmissione nellambiente naturale di fauna apgpaenhte a specie e sottospecie
non autoctone del territorio provinciale.

c. L’edificazione ai sensi del titolo terzo della gageconda della L.R. 12/05, € comun-
que subordinata:

1. all'accertamento da parte del Sindaco dell'effetésistenza e del funzionamento
dell'azienda agricola;

2. a specifica certificazione, disposta dai competefftci provinciali, che attesti,
anche in termini quantitativi, le esigenze ediliz@ennesse alla conduzione del-
I'impresa dal punto di vista dell'adeguamento tEmoo e/o igienico-sanitario; Il
rispetto degli indici massimi di edificabilita piisti dal titolo terzo della parte se-
conda della L.R. 12/05, deve essere comunque cagigficomputando la disponi-
bilita, da parte del legittimo richiedente, di &1 ubicati nel comune o nei comu-
ni contermini, purché collegati fra loro da un refsnzionale evidenziato in un
piano aziendale.

3. Latutela e lo sviluppo del verde urbano

a. Gli interventi di trasformazione, ampliamento otgagione (demolizione e ricostru-
zione) di edifici esistenti tipologicamente connibtialla presenza di un giardino o di
un parco sono ammessi anche con modifiche deltnpare a verde, purché nello
stato definitivo conseguente al progetto risullvaguardata tale tipologia.

b. Ogni richiesta di titolo abilitativo a costruireeclicomporti_trasformazione di aree ine-
dificate deve essere corredata da dettagliato rilievo @ésatuali alberature esistenti,
e dal progetto della nuova sistemazione esternaopta, con l'indicazione delle spe-
cie arboree sostitutive o di nuovo impianto, dellentuali zone a giardino o a orto,
delle opere accessorie di pavimentazione, recieziamedo fisso.

Tutte le essenze arboree siano esse ad alto fustospo che ad arbusto o siepe devo-
no appartenere alle specie autoctone.

Nel caso di comparti nei quali siano esistenti rhaecboscate o essenze di pregio o di
alto fusto, il progetto planivolumetrico dovra peceaparsi di salvaguardare l'esistente
situazione del verde che potra essere considerdini @el rispetto degli indici del
presente articolo.

Ogni albero di alto fusto abbattuto deve essertitgibs, a meno che le caratteristiche
del progetto supportate da considerazioni tecnagr®nomiche non comprovino e-
splicitamente la scelta di differenti soluzioni.

c. Nel caso di nuovi interventl fine di garantire la riqualificazione ambiertalei luo-
ghi e la mitigazione dell'impatto visivo dei costndi edifici & fatto obbligo di preve-
dere la seguente dotazione minima di verde:

1. Ambiti strategici/di trasformazione a piano attuato titolo abilitativo assistito:
- Indice arboreo: 1 albero ogni 300 mq di St
« Indice arbustivo: 1 arbusto ogni 50 mq di St

2. Aree a parcheggio pubblico funzionali all'intervenin quanto richieste dalle
norme del Documento di Piano con dotazione miniotareoma ed aggiuntiva:
« Indice arboreo: 1 albero ogni 2 posti auto
« Indice arbustivo: 2 arbusti ogni 1 posto auto

3. Per tutti i restanti ambiti normati nel Titolo H “Normativa specifica delle aree e
degli ambiti” si fa riferimento, dove presente;iatlice Pn.
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4. La salvaguardia e la valorizzazione del patrimonigtorico e artistico.
a. Viene perseguita in ottemperanza alle disposizrapartite dall'art. 18 del PTCP:

- mediante l'individuazione dei centri e dei nuclargi;

- mediante I'identificazione degli edifici di rilevaa storica, architettonica e cultu-
rale, con le relative aree pertinenziali e di sahadia, specificando per ciascuno
la categoria e le relative modalita d’intervento.

La specifica normativa d’attuazione e riportataswelcessivo articolo del titolo 111

b. Viene inoltre garantita:

- perseguendo livelli progettuali qualitativamentgraazabili mediante la valuta-
zione ambientale dei progetti da parte della Corsimie per il Paesaggio;

- tutelando e sviluppando il verde;

- assicurando la salvaguardia degli edifici storim@umentali soggetti a tutela ai
sensi del D. Lgs. 42/2004, sui quali € consentitalgjasi intervento edilizio pre-
via autorizzazione della Soprintendenza.

5. Lavalutazione ambientale dei progetti

a. Negli ambiti soggetti ad autorizzazione paesag@gigissa viene effettuata applicando
i criteri e le procedure per I'esercizio delle fiore amministrative in materia di tutela
dei beni paesaggistici di cui alla DGR 15 marzo&008/2121.

b. Negli ambiti non soggetti ad autorizzazione paeissigg utilizzando le linee guida
per 'esame paesistico dei progetti di cui all&R. 8 novembre 2002 n. 7/11045.
Ai fini della determinazione della sensibilita pizéisa si deve fare riferimento
all’elaborato grafico n. 4Sensibilita paesistica dei sitied alle specificheSchede di
valutazione della sensibilita paesistica dei sig@laborato S).

6. Livelli e modalita di intervento che stabiliscono rticolari cautele
a. Gli ambiti di elevata naturalita

Il crinale montano individuato negli elaborati pretivi del Piano delle Regole con la

sigla “MNA”, in particolare le tre aree individuabt®eme comparti agricoli aventi effi-

cacia prevalente in corrispondenza rispettivameatel’Alpe di Blessagno, il Monte

Sertore ed il Monte Pasquella, & definito e regelataito dall’'art. 17 della Normativa

del Piano Paesaggistico del Piano Territoriale &ege (PTR).

1. Per tale ambito il Piano di Governo del Territorigediante la presente normativa,
coerentemente agli indirizzi del PTR, i cui dispostrmativi si intendono qui in-
tegralmente recepiti, si propone di:

- recuperare e preservare l'alto grado di naturdlitlando le caratteristiche
morfologiche e vegetazionali dei luoghi;

- recuperare e conservare il sistema dei segni tteBormazioni storicamente
operate dall'uomo;

- favorire e comungque non impedire né ostacolare tatazioni che attengono
alla manutenzione del territorio, alla sicurezzile condizioni della vita quo-
tidiana di coloro che vi risiedono e vi lavorantta @roduttivita delle tradizio-
nali attivita agrosilvopastorali;

- promuovere forme di turismo sostenibile attravdasfruizione rispettosa del-
['ambiente;

- recuperare e valorizzare quegli elementi del pagsag quelle zone che in
seguito a trasformazione provocate da esigenzeoatohe e sociali hanno
subito un processo di degrado e abbandono.

2. Non subiscono alcuna specifica limitazione perteffdel PTR, le seguenti attivi-
ta:
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- manutenzione ordinaria, straordinaria, restauisaamento conservativo, ri-
strutturazione edilizia ed eventuale ampliamentond@nufatti esistenti alla
data di adozione del PGT, nel rispetto dei pardandette singole aree ed am-
biti, nonché opere di conservazione e di riquaifione degli insediamenti ru-
rali e pascolivi preesistenti.

- utilizzazione agrosilvopastorale del suolo, ivi @eso il recupero e la realiz-
zazione di strutture aziendali connesse all’atidgricola nel rispetto dei pa-
rametri dei singoli ambiti;

- opere relative alla bonifica montana, alla difed@ulica, alla manutenzione
dei tracciati stradali preesistenti, alla prevengialegli incendi, alla raziona-
lizzazione e al potenziamento degli impianti teogati d’'urbanizzazione,
nonché ogni opera connessa agli interventi di difedla pubblica incolumita
per effetto di calamita naturali;

- piccole derivazioni d'acqua, ove risulti comunquamtito il minimo deflus-
so vitale dei corpi idrici, da verificarsi ancherglazione ai criteri di cui alla
d.g.r. n. 2121 del 15 marzo 2006;

- opere di difesa dall'inquinamento idrico, del syadmosferico ed acustico,
previo studio di corretto inserimento paesaggidstielte stesse;

- eventuali nuovi tracciati agrosilvopastorali, ne@@sper consentire 'accesso
ad attivita gia insediate, come pure eventualirugeti di razionalizzazione e
di potenziamento dei tracciati preesistenti, potcaessere realizzati nel ri-
spetto della conformazione naturale dei luoghi kadeegetazione, con lar-
ghezza massima di m 3,00 e con piazzole di scarab@mdo cura di attraver-
sare in modo idraulicamente corretto i corsi d’acdutercettati dagli stessi
tracciati e di convogliare e smaltire adeguataméngcque meteoriche su di
esso dilavanti.

3. Negli ambiti di cui al presente articolo, non é sentita la circolazione fuori stra-
da, a scopo diportistico, di mezzi motorizzati;rpotssere regolamentata la per-
corribilita delle strade agrosilvopastorali medefimitazione dell’'uso a specifi-
che categorie; a tale scopo potranno essere posteia specifiche barriere.

4. Non é consentito:

- I'abbandono di materiali provenienti da scavi, démoni, sfalci e da tagli di
piante;

- lo scarico di acque meteoriche al di fuori di agfpogscelli e cunette recapi-
tanti le acque in modo controllato ed idraulicareddbneo, negli impluvi na-
turali.

5. I suoli pavimentati ed impermeabilizzati dovran@seye limitati allo stretto indi-
spensabile, dovendo, i terreni, risultare permealbfihcqua in netta prevalenza.

b. Ambiti appartenenti al tessuto urbano consolidatorcpotenziali o espresse criticita
di visuale lungo il fronte di vedute panoramiche ldestrada Provinciale da San Fe-
dele a Pigra
Nei nuovi titoli abilitativi devono essere adottaccorgimenti atti a mitigarne
'impatto negativo. Si ritengono quanto meno eskdinto studio cromatico dei ma-
nufatti per un armonico connubio con le gamme esgrelalle naturalita ivi presenti e
la mitigazione degli impatti visivi in relazionel’atliacente tracciato viabilistico so-
vralocale e di riconosciuta valenza panoramicaPdalP. La valutazione degli inter-
venti di trasformazione deve fare riferimento agtirizzi di cui alla parte seconda,
punto B “La viabilita di fruizione panoramica e gaica” dell’elaborato “Piano Pae-
saggistico — Tracciati base paesistici” del PTR.
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c. Strutture edilizie pertinenti la conduzione dei fdn
Le nuove costruzioni devono costituire un complesg@nico e compatto che eviti la
dispersione sul territorio e I'elevato consumo wbls, essere adeguatamente inserite
nel contesto paesistico circostante attraversmfmwe di misure di mitigazione cro-
matica e degli impatti sulle visuali aperte; inelmegli interventi sull’edilizia rurale
esistente si deve perseguire I'obbiettivo di saladarne I'assetto morfologico e tipo-
logico, laddove si ravvisi la presenza di matriorighe, in caso contrario, un miglio-
ramento degli aspetti morfologici e compositivi.

d. Abitazioni pertinenti gli esercenti I'attivita agdola
Esse devono essere opportunamente aggregateratistanti strutture aziendali e de-
vono soddisfare i requisiti di cui al precedentatpLc.

e. Elementi puntuali di rilievo storico architettonico
Si tratta in particolare della chiesa di San Stiineea Lura: la tutela e salvaguardia vie-
ne esercitata: sullimmobile con la relativa pestina attraverso il recepimento del
vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004; sull'intornoateale piu vasto, attraverso la peri-
metrazione di apposita fascia di rispetto attorinaualei di antica formazione, che ne
preclude I'edificabilita.

f. Aree con presenza di alpeggi:
Ci si riferisce all’Alpe di Blessagno, riconosciutal PTCP elemento di rilevanza pae-
saggistica: la tutela viene perseguita attraveeguplicazione del precedente punto a
“Gli ambiti di elevata naturalita”.

g. Interventi nei nuclei di antica formazione
Si rinvia agli indirizzi contenuti nei gradi di ertvento i cui obbiettivi sono diversifi-
cati in funzione del grado di conservazione/iderijologica dei singoli immobili.

7. Ladisciplina per la realizzazione delle “Greenways
Per la realizzazione dei progetti si deve fareririiento agli indirizzi di cui alla parte se-
conda, punto C “La rete di mobilitd dolce e i ‘wati guida paesistici” dell’elaborato
“Piano Paesaggistico — Tracciati base paesisteli’'PIR ed all’allegato “Quaderno 3 “La
mobilita dolce e la valorizzazione paesaggistidiadete stradale esistente”.

ART. 30 PRESCRIZIONI INERENTI IL RETICOLO IDRICO

Si desumono dallindagine della componente geolgidrogeologica e sismica, redatta ai
sensi dell'art. 57 della L.R. 11 marzo 2005 n. d# é parte integrante del Piano di Governo
del Territorio.

Con riferimento a detto studio, il rilascio di {uttitoli abilitativi & subordinato alle prescre

ni in esso contenute.

ART. 31 PRESCRIZIONI INERENTI LE CLASSI DI FATTIBILITA GEODGICA

Si desumono dall'indagine della componente geolgidrogeologica e sismica, redatta ai
sensi dell'art. 57 della L.R. 11 marzo 2005 n. d# é parte integrante del Piano di Governo
del Territorio.

Con riferimento a detto studio, il rilascio di idttitoli abilitativi & subordinato alle prescri

ni in esso contenute.
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ART. 32 PRESCRIZIONI INERENTI LA PERICOLOSITA SISMICA LOCAE

Si desumono dall'indagine della componente geolgidrogeologica e sismica, redatta ai
sensi dell'art. 57 della L.R. 11 marzo 2005 n. di#& é parte integrante del Piano di Governo
del Territorio.

Con riferimento a detto studio, il rilascio di idttitoli abilitativi & subordinato alle prescri

ni in esso contenute.
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TITOLO Il - NORMATIVA SPECIFICA DELLE AREE E DEGLI AMBITI

ART. 33 AREE ED AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIAE

1. Le aree e gli ambiti normati nei successivi artid®/25 sono caratterizzati da prevalente
destinazione residenziale. Le presenti norme iddamo, nella disciplina generale relati-
va, destinazioni, indici e modalita d’interventdvsadiverse puntuali indicazioni contenu-
te nella regolamentazione degli Ambiti di trasforae di cui alla normativa del Docu-
mento di Piano.

a. Salvo specifiche e puntuali diverse disposizidniecupero di sottotetti a fini abitativi
nei modi previsti dalla legislazione vigente & @nigo solo per gli edifici esistenti al-
la data di adozione del PGT. Per gli altri casijrgerventi di recupero dei sottotetti a
fini abitativi sono assimilati ad interventi di nteoedificazione.

b. Per le attivita produttive esistenti negli ambé@sidenziali sono consentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restadodi risanamento conservativo.
Eventuali ampliamenti potranno essere consentiti gevia attestazione mediante i-
donea documentazione che gli stessi sono essepeidlh realizzazione di nuovi pre-
sidi atti a mitigare l'impatto dell’attivita sulliabiente circostante. L’autorizzazione
agli interventi dovra essere rilasciata solo qualeenga dimostrata la compatibilita
delle attivita con le funzioni residenziali con fieolare riferimento a rumore, emis-
sioni in atmosfera, odori, rifiuti, scarichi idria@ircolazione dei mezzi.

ART. 34 NAF - CENTRI E NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

1. Caratteri generali
In relazione allo stato di degrado ed alle esigehzecupero del patrimonio edilizio esi-
stente - ai sensi e per gli effetti degli artt.€28eguenti della legge n. 457/1978 - sono in-
dividuate come zone di recupero i nuclei di anticenazione, di seguito normati.
Comprendono le parti del territorio interessategglomerati urbani che rivestono caratte-
re storico, artistico e di particolare pregio amitéée, comprese le aree circostanti che per
tali caratteristiche possano considerarsi paregainte degli agglomerati stessi.
Sono individuate nella tavola delle Modalita d’invento alle scale 1:2.000/1:5.000 e
normate in quella di dettaglio alla scala 1:1.000 quattro diversi gradi di fattibilita.
L’inventario e la schedatura dei singoli corpi dbbrica, effettuato mediante tavole grafi-
che e repertorio fotografico, nonché l'individuarséodelle modalita d’intervento contenute
nell’elaborato grafico prescrittivo alla scala 1000sono parte integrante degli elaborati
costitutivi il Piano delle Regole.

2. Destinazioni d'uso
Principale:R — Residenzialgpunto 5a dell'art. 27).

3. Unita di intervento
Rappresentano la dimensione minima degli interygarevalentemente riferita ad ogni
singolo edificio da identificarsi in fase di pret&none di richiesta per |'ottenimento del
titolo abilitativo a costruire e definito nella suaitarieta morfologica e tipologica, even-
tualmente meglio precisata di concerto con la Casiohe per il Paesaggio, dall'insieme
delle proprieta catastali estese anche alle antie@eziali.
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Tale dimensione non €& vincolante per gli interveintordinaria e straordinaria manuten-
zione.

Sono altresi consentiti su porzioni dell’'unita iglierventi di risanamento conservativo e
dei successivi gradi nel caso in cui la particotarefigurazione della proprieta, e/o morfo-
logica e tipologica degli edifici permettono l'idéitazione di lotti autonomi riferibili a
ben identificabili e significative porzioni di imrbdi.

In tal caso dovra essere acquisito I'assenso congsso di costruire.

Gli interventi successivi sullo stesso edificio dmwmno anch’essi essere assentiti con per-
messo di costruire che dovra valutarne il gradad#guamento al primo, allo scopo di
pervenire al completo recupero dell’'Unita di Intemto mediante un insieme di opere co-
ordinate, integrate e compatibili.

Unita urbanistiche

Le Unita urbanistiche sono linsieme di Unitd mieindi intervento, individuate
nell’elaborato intitolato “Modalita d’intervento” piu precisamente quelle costituite da un
insieme di edifici e fronti caratterizzanti compieshe per elementi connotativi (tipologia
dei fabbricati, composizione planoaltimetrica, codmuni a proprieta indivisa, relazioni
intercorrenti con il contesto in cui sono comprdwpno rilevanza architettonica ed am-
bientale e costituiscono testimonianza attualéegsiuto storico che li ha generati;

Gli interventi sull’'unita minima di intervento superi al grado di intervento di livello 2 -
Risanamento conservativo e ristrutturazione ediliaterna - di cui al successivo punto n.
5 dovranno essere assentiti con permesso di aestdovendosi verificare il coordina-
mento e lintegrazione degli eventuali diversiilattintervento interni all'ambito con il
complesso degli edifici circostanti.

Modalita di intervento

Le definizioni delle tipologie degli interventi decupero dal patrimonio edilizio esistente

e I'elenco delle opere ammesse sono quelli dellzftdella L.R. 12/05 con le ulteriori

precisazioni contenute nei successivi gradi d'weato.

La classificazione degli interventi (effettuata péscun corpo di fabbrica nell’elaborato

“Modalita d'intervento”) e le modalita operativeraole seguenti:

a. Grado d'intervento di livello 0 (GLO) esteso a tutt gli immobili :

Straordinaria manutenziomeediante titolo abilitativo diretto.

b. Grado d'intervento di livello 1 (GL1) - Restauro finalizzato alla conservazione ed
al recupero degli edifici di interesse storico.

Interventi finalizzati al restauro conservativo lecansolidamento statico nel rispetto
(anche mediante ripristino) della tipologia distitiba esistente, quando sia riferita ai
caratteri originari dell’edificio. E ammessa andheicostruzione di elementi architet-
tonico-decorativi, nell’assoluto rispetto dei valestetici originari. Nella contestualita
degli interventi di restauro & prescritta I'eliman@ne delle superfetazioni prive di va-
lore storico-documentario. Il progetto deve essereedato da un rilievo particolareg-
giato dell’edificio, degli apparati decorativi, teelaree di pertinenza e da rigorose ana-
lisi e documentazioni storico-filologiche, e desse&re eseguito con impiego di mate-
riali e tecniche conformi a quelle originarie.

Gli interventi si attuano mediante titolo abilitagidiretto.

c. Grado d'intervento di livello 2 (GL2) — Risanamento conservativo e ristruttura-
zione edilizia internafinalizzata al mantenimento e alla ricomposizioieé caratteri
compositivi e tipologici dei prospetti.

Interventi finalizzati al riuso degli spazi intermediante redistribuzione spaziale e
rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio.
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Ci si dovra preoccupare di non alterare la sagoehdatbbricato ed i caratteri decora-
tivi, compositivi e tipologici dei prospetti.
Le eventuali porzioni prospettiche che dovessestio rstato di fatto, risultare non co-
erenti con le preesistenze, dovranno essere rit@nalunitarieta compositiva.
Il progetto deve essere corredato da un dettagiis&wo grafico e fotografico del fab-
bricato, dei suo apparati formali, tecnici e detioradelle aree di pertinenza e da
un’analisi storico-filologica.
Tutti gli interventi si attuano mediante titolo Eiaitivo diretto.

d. Grado d'intervento di livello 3 (GL3) — Ristrutturazione edilizia mediante demo-
lizione e ricostruzione.
Interventi finalizzati alla parziale o totale dema@ne ed alla successiva ricostruzione
dell’edificio senza variazione della sagoma e @elise, nel rispetto delle adiacenze
di pertinenza ed entro i limiti volumetrici esistiedi cui al successivo punto 8.
Ci si dovra preoccupare della ricomposizione foemaltipologica dei prospetti che
dovranno risultare coerenti con il contesto.
Gli interventi edilizi oltre il Grado 2 si attuamoediante permesso di costruire assistito
da atto unilaterale d’obbligo registrato e trasorit

e. Grado d'intervento di livello 4 (GL4) - Ristrutturazione edilizia mediante ricom-
posizione volumetrica.
Interventi finalizzati alle trasformazioni dell'iolucro esterno per migliorarne la coe-
renza architettonica ed ambientale con il conteistmstante.
Gli interventi edilizi oltre il Grado 3 si attuarmmediante permesso di costruire con-
venzionato con obbligo di adeguamento dell'invatuesterno finalizzato alla ricosti-
tuzione dell'identita dell’edificio nelle sue cortaaioni formali e decorative valutate
in relazione al contesto circostante.

f. Modifica del grado d’intervento
E’ nella facolta dell'avente titolo all'interventthiedere I'applicazione di un grado di-
verso rispetto a quello con cui 'immobile é indivato, nel caso non lo ritenga ri-
spondente allo stato di fatto.
La richiesta, che deve essere corredata da uregtiath relazione che ne evidenzi i
motivi, documentati con l'ausilio di materiale geaf, fotografico e storico-filologico,
deve in tale caso essere comunque attivata mediahtesta di permesso di costruire.

g. Gli interventi diristrutturazione urbanistica estesi a piu corpi difabbrica oppure
individuati puntualmente in fase di gestione delnpi devono essere attuati mediante
piano di recupero. In tal caso le aree in cesspamnda realizzazione delle opere di ur-
banizzazione e/o monetizzate verranno conteggiatenisura non inferiore a 18
mg/abitante (indice di 98 mc/abitante); per tulitirferventi non sottoposti a piano di
recupero, non e richiesto né il reperimento di @a@e&so pubblico né la loro monetiz-
zazione.

6. Indirizzi di tutela

Oltre alle modalita operative contenute nel prengglpunto 5 si applicano i seguenti indi-

rizzi di tutela

1 Gli interventi previsti su immobili compresi nellmita urbanistichelovrebbero esse-
re, se possibile, attuati con un progetto di reougeriqualificazione esteso all'intero
ambito.
Qualora cid non risultasse possibile, dovra essetligiduata la porzione oggetto di
possibile intervento autonomo.
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Il progetto dovra perd preoccuparsi di garantireunitarieta morfologica
dellagglomerato a cui appartiene e la coerenzandbr degli aspetti compositivi
d’'insieme.

Al’Amministrazione spetta il compito di interloaute sostitutivo delle proprieta che
non partecipano al progetto e di garante del coardento tra gli interventi che ver-
ranno attuati in tempi diversi. Gli edifici contsggnati con il grado di intervento di li-
vello 4 sono in particolare quelli che nel rispattdle confinanze, dei diritti dei terzi e
del codice civile possono e devono garantire, nmédiana loro ricollocazione plani-
metrica, il miglioramento delle condizioni abitagie la riqualificazione morfologica
ed igienico sanitaria dell'impianto planoaltimetric

Fino allapprovazione del progetto di recuperojesuhita interessate potranno co-
mungque essere attuati interventi di manutenziodmaria e straordinaria ad esclusio-
ne di eventuali frazionamenti delle unita immolilia

2 Gli interventi previsti su immobili che concorroadformare_significative quinte pro-
spettiche di relazione con gli spazi pubblievono preoccuparsi di garantire la con-
servazione, la valorizzazione ed il recupero deattari decorativi e compositivi. Non
devono essere alterate in particolare le partizitbriacciata, le eventuali zoccolature
e/o cornici marcapiano, i livelli di colmo e di giata.. L’attenzione nel recupero, dovra
essere rivolta in particolare al mantenimento @eatteri distintivi di ciascuna unita
immobiliare pur nella necessita di verificarne docdinamento e l'integrazione con i
restanti fronti.

3 Gliinterventi previsti su immobili contraddistirda elementi decoratizaratterizzanti
I'edificio devono garantirne il mantenimento e klorizzazione.

4 L’esecuzione di opere manutentive o di recuperimmsnobili che presentano elementi
compositivi in contrasto con i caratteri tipologé®Il’edificio e/o con il contesto edili-
zio circostante deve comprendere la loro riqualiione.

5 Nel caso sia verificata I'esistenza_di manufatGessori non coerengion il contesto
circostante, la cui esistenza é legittimata daotitdilitativo o condono, I'obbligo di
adeguamento deve essere contestuale alla reatineadiegli interventi richiesti per
I'edificio a cui sono pertinenziati.

6 L’eventuale_recupero abitativo dei sottotedsistenti attuato mediante formazione di
nuove aperture sia nei prospetti che nelle faldeopertura deve essere abilitato da
permesso di costruire. Deve essere comunque effettenza variazione delle sagome
né incremento delle altezze sia di colmo che dndaoesistenti. Gli eventuali abbaini
a cappuccina devono avere le proporzioni geometritgila tradizione locale e devo-
no essere ricavate sulla falda senza interruzielnild di gronda.

7 Gli interventi su edifici connotati dalla preserdiaun giardinodi cui prevedano la si-
stemazione o la modifica, devono preoccuparsi dudentare che nello stato defini-
tivo conseguente al progetto risulta salvaguar@dgatipologia.

Ogni richiesta di titolo abilitativo che comportiggzenza e trasformazione di superfici
inedificate deve essere corredata da dettagliitvaidelle eventuali alberature esi-

stenti e dal progetto della nuova sistemazione gst@pcon l'indicazione delle specie

arboree sostitutive o di nuovo impianto, delle euali zone a giardino o a orto, delle

opere di pavimentazione, recinzione e arredo.

Nel caso di unita d'intervento nelle quali sian@egamti apparati arborei, essenze di
pregio o di alto fusto, il progetto dovra preocagpai salvaguardare il piu possibile

I'esistente situazione.

7. Prescrizioni particolari
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Su tutti gli edifici e per tutti gli interventi demo essere osservate le seguenti prescrizioni

tecniche ed edilizie particolari:

1 Le coperture dei fabbricatiompresi nei nuclei di antica formazione devoneraper
forme e materiali caratteristiche di coerenza comieriali e la morfologia della tradi-
zione locale. Dovranno essere a falda inclinata cwieriali uniformati a quelli
dell'uso e dalla tradizione locale.

2 Le aree libere, i manufatti accessori disgiuntifd@bricato principale e gli apparati a
verdeche costituiscono pertinenza delle unita censtassumono il grado, salvo di-
verse specifiche note.

3 Nelle aree inedificate di pertinenza degli edifisistentisono consentite solo opere
accessorie e di arredo che non costituiscano nuolmne aggiuntivo e che non alte-
rino le caratteristiche ambientali e morfologicles ldoghi.

4 Gli edifici accessoresistenti in occasione di interventi manutentievaho essere op-
portunamente adeguati mediante opere tali da rrmtengenei e compatibili con
l'insieme costruito e con 'edificio principale aisono pertinenziati.

Tali edifici devono comungue conservare sia la digie coperta che il volume esi-
stenti; in caso di loro abbattimento ne e conseiititecupero in altra localizzazione,
alla condizione che essi vengano coerenziati dfitéal principale.

Vi sono ammesse le funzioni che escludono qual®asia di utilizzo con permanen-
za continuativa di persone.

5 In ogni caso e per qualsiasi intervento non € aditsealterare le_quote altimetriche
del terrenopreesistente, se non a seguito di documentate@stanziate esigenze da
verificarsi in sede di pianificazione attuativaiditblo abilitativo a costruire.

6 Non é ammessa la costruzione di nuove recinzioni

Parametri edificatori

| parametri di utilizzazione per i nuclei di antiamazione sono i seguenti:

Uf Indice di utilizzazione fondiaria:
la densita degli interventi di tipo conservativonnpotra superare quella preesi-
stente, computata senza tener conto delle sopttastruli epoca recente, prive di
valore storico-artistico-ambientale; quella degterventi di ristrutturazione urba-
nistica, nonché di sostituzione di edifici, non eeuperare quella calcolata sulla
base della volumetria complessiva preesistentestQiiima deve intendersi quel-
la totale dell’edificio considerato, calcolata voigiter pieno e quindi comprensiva
di tutti i piani fuori terra e di quelli di sottdte.

H Altezza massima:
per le opere di tipo conservativo non & consewmstifperare 'altezza degli edifici
preesistenti, computata senza tener conto di dopitase o sopraelevazioni ag-
giuntive. Per le operazioni di ristrutturazioneliedi ed urbanistica, nonché sosti-
tuzione di edifici, I'altezza dell’'edificio in pradto non potra superare I'altezza
media degli edifici preesistenti circostanti congpneello stesso comparto urbani-
stico.

Dss, Dsc, Dsp distanze:
le distanze tra manufatti ed edifici dalle straBsg); di manufatti ed edifici dai
confini di proprieta (Dsc); tra pareti finestratepareti di edifici antistanti (Dsp)
non dovranno essere inferiori a quelle preesisteatvo diverse prescrizioni che
nel caso di pianificazione attuativa I’Amministraze Comunale potra stabilire
per realizzare opportuni allineamenti tra gli edjfo per migliorare la viabilita ed
i relativi spazi per la sosta degli autoveicolivMdro comunque essere fatte salve
le disposizioni di cui al Codice Civile.
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9. Piani di recupero vigenti
Le previsioni dieventuali convenzioni e piani attuativi vigenti conservanena efficacia
nel rispetto delle previsioni del PRUG sino allaolscadenza di validita (dieci anni
dall'approvazione); successivamente a tale data Bdlificatorio di dette aree é disciplina-
to da quanto disposto nel punto 5.

ART. 35 VA - AREE ED AMBITI CON ELEVATA INCIDENZA DI VERDE AMBIEN-
TALE

1. Caratteri generali
Le aree e gli ambiti con elevata incidenza di veaddientale comprendono gli insedia-
menti a ville e parchi.

2. Destinazioni d'uso
Principale:R — Residenzialgpunto 5a dell'art. 27).

3. Modalita d’'intervento

a. Sugli edifici esistenti alla data di adozione dellesenti norme sono consentiti a titolo
abilitativo semplice interventi di risanamento cemstivo, ristrutturazione e demoli-
zione con ricomposizione volumetrica pari all'esige, ampliamenti esclusivamente
dell’'organismo edilizio.

b. Nei lotti, come risultanti catastalmente alla dditadozione delle presenti norme, libe-
ri e non utilizzati precedentemente a fini edifozato vincolati da atto specifico, é
consentita, a titolo abilitativo semplice, nuov#iedzione.

4. Parametri edificatori
Uf Indice di utilizzazione fondiaria

a. Sugli edifici esistenti alla data di adozione dgilesenti norme gli amplia-
menti sono consentiti a titolo abilitativo sempli@n incremento volumetrico
“una tantum” nella misura di: IV (Incremento Volutrieo) = k / VE (Volume
Esistente), dove k e un coefficiente pari a 50080i lotti con Sf > 1.000 mq
e pari a 25.000 per i lotti con Sf < 1.000 mq, conincremento massimo di
mc 200.
Restano esclusi gli edifici che dall’entrata inasig della L.R. 12/05 hanno gia
fruito di analogo trattamento nell'ambito della mativa previgente.

b. Nei lotti liberi, ancorché in presenza di costruziesclusivamente accessorie,
per la realizzazione di nuove costruzioni si agplilmdice massimo di 0,25

mc/mg.
Cf Rapporto massimo di copertura fondiaria ugualgeriore del 20% del lotto.
H Altezza massima di m 7,50.

Dss Distanza di manufatti ed edifici dalle strade uguamaggiore di m 5,00.

Dsc Distanza di manufatti ed edifici dai confini dioprieta uguale o maggiore di m
5,00.

Dsp Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti maggiore o uguale a m
10,00; se tra pareti non finestrate m 8,00.

Af Area filtrante minima uguale o maggiore del 35%eadsuperficie del lotto.

Pn Indice di piantumazione: 1 albero ogni 250 mqflilSarbusto ogni 100 mq di Sf.
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ART. 36 ED - AREE ED AMBITI AD ELEVATA DENSITA DI MANTENIMENTO E RI-
QUALIFICAZIONE DELL’ESISTENTE

1. Caratteri generali
Le aree e gli ambiti ad elevata densita edilizimprendono gli insediamenti il cui indice
di utilizzazione fondiaria € mediamente superiofie2d mc/mq

2. Destinazioni d’'uso
Principale:R — Residenzialgpunto 5a dell'art. 27).

3. Modalita d’'intervento
Nei lotti edificati alla data di adozione delle peati norme sono consentiti a titolo abilita-
tivo semplice interventi di risanamento consen@tisistrutturazione e demolizione con
ricomposizione volumetrica pari all’esistente, aisuplenti.

4. Parametri edificatori

Uf Indice di utilizzazione fondiaria: nei lotti edifit alla data di adozione delle pre-
senti norme gli ampliamenti sono consentiti esglusiente per volumetrie infe-
riori ad 1,80 mc/mq, fino al raggiungimento delfline massimo di 2,00 mc/mq.

Cf Rapporto massimo di copertura fondiaria ugualeeriore al 40% del lotto.

H Altezza massima di m 12,50.

Dss Distanza di manufatti ed edifici dalle strade uguamaggiore di m 5,00.

Dsc Distanza di manufatti ed edifici dai confini dioprieta uguale o maggiore di m
5,00

Dsp Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti maggiore o uguale a m
10,00; se tra pareti non finestrate m 8,00.

Af Area filtrante uguale o maggiore del 20% dellaestipie del lotto.

Pn Indice di piantumazione: 1 albero ogni 250 mqflilSarbusto ogni 100 mq di Sf.

ART. 37 MD - AREE ED AMBITI A MEDIA DENSITA DI CONSOLIDAMENTO DEL
TESSUTO URBANO

1. Caratteri generali
Le aree e gli ambiti a media densita edilizia cangono la prevalente porzione di inse-
diamenti che concorrono a strutturare il tessub@moo, il cui indice di utilizzazione fon-
diaria € mediamente compreso tra 1,01 e 1,20 mc/mq

2. Destinazioni d'uso
Principale:R — Residenzialgpunto 5a dell'art. 27).

3. Modalita d’'intervento

a. Nei lotti edificati alla data di adozione delle geati norme sono consentiti a titolo a-
bilitativo semplice interventi di risanamento camvsdivo, ristrutturazione e demoli-
zione con ricomposizione volumetrica pari all'esige, ampliamenti o nuova edifica-
zione.

b. Nei lotti, come risultanti catastalmente alla dditadozione delle presenti norme, libe-
ri e non utilizzati precedentemente a fini edifozato vincolati da atto specifico, é
ammessa a titolo abilitativo semplice nuova edificae.
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4. Parametri edificatori

uf

Cf
H
Dss
Dsc

Dsp

Af
Pn

Indice di utilizzazione fondiaria

a. Nei lotti edificati alla data di adozione delle geati norme sono consentiti in-
terventi a titolo abilitativo semplice fino al ragggimento dell'indice massi-
mo di 1,20 mc/mg.

b. Nei lotti liberi, ancorché in presenza di costruziesclusivamente accessorie,
per la realizzazione di nuove costruzioni a titailitativo semplice si applica
l'indice massimo di 1,00 mc/mq.

Rapporto massimo di copertura fondiaria ugualgeriore del 35% del lotto.

Altezza massima di m 7,50.

Distanza di manufatti ed edifici dalle strade uguamaggiore di m 5,00.

Distanza di manufatti ed edifici dai confini digprieta uguale o maggiore di m

5,00.

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifintistanti maggiore o uguale a m

10,00; se tra pareti non finestrate m 8,00.

Area filtrante minima uguale o maggiore del 30%eadsuperficie del lotto.

Indice di piantumazione: 1 albero ogni 250 mqflilSarbusto ogni 100 mq di Sf.

ART. 38 BD - AREE ED AMBITI A BASSA DENSITA CON SIGNIFICATIVAPRESEN-

ZA DEL VERDE

1. Caratteri generali
Le aree e gli ambiti a bassa densita edilizia cemgono gli insediamenti il cui indice di
utilizzazione fondiaria € mediamente inferiore @1mc/mq e nei quali si riscontra la pre-
senza di edifici con estese presenze di spaznpeiali verdi mantenuti a giardino.

2. Destinazioni d’'uso
Principale:R — Residenzialgpunto 5a dell'art. 27).

3. Modalita d’'intervento

a. Nei lotti edificati alla data di adozione delle geati norme sono consentiti a titolo a-
bilitativo semplice interventi di risanamento camwvsdivo, ristrutturazione e demoli-
zione con ricomposizione volumetrica pari all'esige, ampliamenti o nuova edifica-
zione.

b. Nei lotti, come risultanti catastalmente alla dditadozione delle presenti norme, libe-
ri e non utilizzati precedentemente a fini edifozato vincolati da atto specifico, é
ammessa a titolo abilitativo semplice nuova edficae.

4. Parametri edificatori

Uf

Cf
H

Indice di utilizzazione fondiaria

a. Nei lotti edificati alla data di adozione delle geati norme sono consentiti in-
terventi a titolo abilitativo semplice fino al ragggimento dell'indice massi-
mo di 0,80 mc/mg.

b. Nei lotti liberi, ancorché in presenza di costruziesclusivamente accessorie,
per la realizzazione di nuove costruzioni a titalilitativo semplice si applica
l'indice massimo di 0,50 mc/mq.

Rapporto massimo di copertura fondiaria ugual&eriore del 25% del lotto.

Altezza massima di m 7,50.
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Dss Distanza di manufatti ed edifici dalle strade uguamaggiore di m 5,00.

Dsc Distanza di manufatti ed edifici dai confini digprietd uguale o maggiore di m
5,00.

Dsp Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti maggiore o uguale a m
10,00; se tra pareti non finestrate m 8,00.

Af Area filtrante minima uguale o maggiore del 35%eadsuperficie del lotto.

Pn Indice di piantumazione: 1 albero ogni 250 mqfdilSarbusto ogni 100 mq di Sf.

ART. 39 AS - AREE DI TRASFORMAZIONE E SVILUPPO DEGLI AMBITI BRATE-
GICI

1. Caratteri generali
Gli ambiti strategici di trasformazione e sviluppamprendono le aree inedificate o di ri-
qualificazione del consolidato urbano (area urbaaiz - A.U.) sulle quali gli interventi
edilizi residenziali, produttivi, terziario/direziali e commerciali sono subordinati a piani-
ficazione attuativa negoziata oppure a titolo dtilio convenzionato.

2. Prescrizioni particolari
Per la loro edificazione, non essendo conformalle peesenti norme, si applicano le mo-
dalita di attuazione contenute nella specifica rativa degli indirizzi del Documento di
Piano. Negli strumenti attuativi vengono fissatvia definitiva, in coerenza con le indica-
zioni contenute nel Documento di Piano, gli indidbanistico-edilizi necessari al conse-
guimento delle previsioni dello stesso, mentredame settoriali alle quali uniformarsi so-
no quelle contenute nel precedente Titolo .

ART. 40 NR - EDIFICI E RELATIVE PERTINENZE NON REGOLATI DALLENORME
REGIONALI IN MATERIA DI EDIFICAZIONE NELLE AREE DESINATE
ALL’AGRICOLTURA

1. Caratteri generali
Gli edifici e relative pertinenze non regolati @aflorme regionali in materia di edificazio-
ne nelle aree destinate all'agricoltura comprendenparti di territorio in ambiti agricoli
contrassegnate da singoli edifici o aggregazioiizezlnon adibiti ad usi agricoli e ricon-
ducibili ad una originaria tipologia rurale, compede aree strettamente pertinenti. Tali in-
sediamenti si intendono mantenere nello statottti.fa

2. Destinazioni d’'uso
Per tutti gli edifici esistenti e con attivita disssa, aventi impianto tipologico confacente,
sono consentite destinazioni d'uso residenziaBsinailabili alla residenza anche mediante
interventi di recupero del patrimonio edilizio.

3. Modalita d’'intervento
a. Mediante titolo abilitativo diretto sono consentifgere di:
« manutenzione ordinaria
manutenzione straordinaria
restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia comportante il mantenittedella sagoma esterna, ivi
comprese le opere di recupero di volumi parzialeelimuti.
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b. Mediante titolo abilitativo assistito da atto uidleale d’obbligo sono consentite opere

di:

- demolizione e contestuale ricostruzione della atesagoma conformemente ai tipi
edilizi preesistenti. La necessita di demoliziolmajtatamente agli edifici che ri-
sultino privi di valore storico-ambientale e cheg@ntino evidenti e significative
carenze statiche, dovra essere certificata daamicte abilitato mediante una ap-
profondita analisi tecnica e documentale.

- ampliamento, non superiore al 10% della volumetsetente e finalizzato agli
adeguamenti igienico-sanitari alle disposizioniid&dive vigenti. Le soluzioni
progettuali cui ricondurre gli ampliamenti dovranispirarsi a criteri tali da non
pregiudicare la fisionomia degli assetti originsia paesaggistici che tipologico-
ambientali.

4. Prescrizioni particolari
Qualsiasi intervento sull'edificato rurale dovraenire nel rispetto delle tipologie edili-
zio/architettoniche, dei materiali e del linguaggiahitettonico/cromatico tipico dell'ar-
chitettura agricola locale.
Particolare attenzione dovra essere rivolta aésiatdegli smaltimenti, da assoggettare a
soluzioni conformi al regolamento d’igiene vigente.
Le acque meteoriche dovranno essere convogliaiesche di accumulo, disperdendo
'eccedenza nel terreno.
In mancanza di acquedotto pubblico, 'approvvigioeato idrico per usi domestici dovra
essere garantito a cura e spese degli intereggatntrventi edilizi, nei modi consentiti
dalle vigenti norme d’igiene.

ART. 41 AREE E COMPARTI A VOCAZIONE AGRICOLA

Le aree e i comparti per le attivita agricole coemgtono le parti del territorio comunale ester-
ne al contesto urbano consolidato (Area urbaniz&dil) destinate all’esercizio delle attivita

del settore primario.

Interessano i sedimi prativi, coltivati, incoltimmpresi nella rete ecologica.

Sono disciplinate sia ai fini della tutela dellsiduali funzioni agricolo produttive (aree desti-
nate all’agricoltura con efficacia prevalente), siaqualita di importanti componenti del pae-
saggio.

Le presenti norme individuano, nella disciplina@pea relativa ai singoli ambiti, destinazio-

ni, indici e modalita di intervento.

ART. 42 AREE E COMPARTI DESTINATI ALL'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA AGRI-
COLA

1. Caratteri generali
Le aree e i comparti destinati all'attivita agrizali tipo produttivo si identificano in:
a. a colture specializzate;
b. aventi dimensioni significative per compattazioretled aree agricole contigue e fun-
zionalmente connesse (efficacia agricola prevalente
c. puntuali, isolate, ma funzionalmente connesse rapeoti boscati.

2. Destinazione d'uso
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Principale:A — agricola (punto 4b dell'articolo 12)

Modalita d’intervento

Gli interventi edificatori relativi alla realizzamie di nuovi fabbricati sono assentiti uni-
camente mediante permesso di costruire che puteedisesciato con le modalita indicate
nell'art. 59 esclusivamente ai soggetti indicati sieccessivo art. 60 della L.R. 11 marzo
2005 n. 12.

Parametri edificatori

Uf Indice di utilizzazione fondiaria
a. Per le abitazioni dell'imprenditore agricolo, qualde esigenze abitative non

possano essere soddisfatte attraverso intervdrgagumonio edilizio esisten-
te:
0,06 mc/mq con un massimo di 500 mc per aziend&estgni a coltura
specialistica orto-floro-vivaistica;
0,01 mc/mg con un massimo di 500 mc per aziendaesgeni a bosco, a
coltivazione industriale del legno, a pascolo sa@pascolo permanente;
0,03 mc/mq con un massimo di 500 mc per azienda altig terreni agri-
coli.

b. Per le attrezzature e le infrastrutture produttieeessarie per lo svolgimento
delle attivita di cui all’articolo 2135 del codicaivile (quindi stalle, silos, ser-
re, magazzini, locali per la lavorazione e la covesone e vendita dei pro-
dotti agricoli)

Rapporto di copertura del 40 per cento dell'inwrperficie aziendale per
le serre;
Rapporto di copertura del 10 per cento per tuttdtte tipologie.

H Altezza massima degli edifici residenziali di 5@, quella delle infrastrutture a-
ziendali & funzionale alle esigenze produttive rdizione che la soluzione adotta-
ta non contrasti con specifici aspetti ambientalcul I’Amministrazione dovra
dare puntuale indicazione in caso di diniego;

Dss Distanza di manufatti ed edifici dalle strade uguamaggiore di m 8,00.

Dsc Distanza di manufatti ed edifici dai confini digprietd uguale o maggiore di m
5,00. La distanza minima degli spazi destinatiaivamento deve essere di m
50,00 dai confini e m 100,00 dalle aree ed amhikestinazione diversa anche nel
caso siano interposte strade poderali o carrdlglistesse distanze devono essere
rispettate dagli edifici di nuova edificazione rieghbiti residenziali nei confronti
delle strutture produttive agricole esistenti.

Dsp Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti maggiore o uguale a m
10,00; se tra pareti non finestrate m 8,00.

Prescrizioni particolari

In tutte le aree, anche non contigue ed ancheitaed¢ nei comuni limitrofi, computate ai
fini edificatori € istituito un vincolo di “non efitazione”, debitamente trascritto e regi-
strato presso i registri immobiliari.

ART. 43 AREE E COMPARTI PRATIVI E BOSCATI A CARATTERE AMBINTALE, DI

INTERPOSIZIONE TRA TERRITORIO RURALE ED EDIFICATO Bl PORO-
SITA NEL CONSOLIDATO URBANO
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1. Caratteri generali
Le aree e i comparti prativi e boscati di intergmsie e porosita comprendono le parti del
territorio agrario di frangia al contesto urbanmsualidato ed agli ambiti di nuova edifica-
zione che fungono da connettivo con il sistemaaggob e produttivo.
Sono destinate al mantenimento della funzione algri@llo scopo di promuovere il man-
tenimento di tutte le componenti costitutive detilsiente e del paesaggio agrario.

2. Destinazione d’'uso
Principale:A5 — Coltivazione della terra e silvicolturaquale destinazione d’'uso specifi-
ca del settore (punto 4b dell’articolo 12)

3. Modalita di intervento
Sugli edifici esistenti alla data di adozione dgltesenti norme sono consentite le attivita
di cui alle lettere a), b) e ¢) del comma 1 dell'@7 della L.R. 12/05 ed interventi di ri-
strutturazione edilizia interna GL2 di cui all'aB4, comma 5, lettera c delle presenti nor-
me, rispettando e valorizzando, la dove ancoramisabili, le caratteristiche tipologiche
ed i materiali originali della tradizione agrarigcéle.

Gli interventi edificatori relativi alla realizzame di nuovi fabbricati sono assentiti uni-
camente mediante permesso di costruire che puceadissciato con le modalita indicate

nell’'art. 59 esclusivamente ai soggetti indicati sieccessivo art. 60 della L.R. 11 marzo
2005 n. 12.

| titoli volumetrici di questi comparti devono essérasferiti nelle aree e comparti destina-
ti all'esercizio dell’attivita agricola di cui alrpcedente articolo.

4. Parametri edificatori
Uf Indice di utilizzazione fondiaria
a. Per le abitazioni dell'imprenditore agricolo, qualde esigenze abitative non

possano essere soddisfatte attraverso intervdrgagumonio edilizio esisten-

te:

- 0,06 mc/mg con un massimo di 500 mc per aziendaest@ni a coltura
specialistica orto-floro-vivaistica;

- 0,01 me/mq con un massimo di 500 mc per azienddaeseni a bosco, a
coltivazione industriale del legno, a pascolo sa@pascolo permanente;

« 0,03 mc/mg con un massimo di 500 mc per aziendaaltig terreni agri-
coli.

b. Per le attrezzature e le infrastrutture produttieeessarie per lo svolgimento
delle attivita di cui all’articolo 2135 del codicévile (quindi stalle, silos, ser-
re, magazzini, locali per la lavorazione e la covesone e vendita dei pro-
dotti agricoli)

- Rapporto di copertura del 40 per cento dell'insrperficie aziendale per
le serre;
- Rapporto di copertura del 10 per cento per tuttdtie tipologie.

c. Per le eventuali attivita agricole esistenti edvattalla data di adozione del Pi-
ano e consentito 'ampliamento delle strutture pttide del 15% della Slp e-
dificata, previa verifica dei parametri di cui alieecedenti lettere a e b.

H Altezza massima degli edifici residenziali di 8@, equivalente a due piani fuori
terra quella delle infrastrutture aziendali e fomzale alle esigenze produttive a
condizione che la soluzione adottata non contcastispecifici aspetti ambientali
di cui ’Amministrazione dovra dare puntuale indime in caso di diniego;
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Dss Distanza di manufatti ed edifici dalle strade uguamaggiore di m 8,00.

Dsc Distanza di manufatti ed edifici dai confini digprietd uguale o maggiore di m
5,00.
La distanza minima degli spazi destinati all'allenento deve essere di m 50,00
dai confini e m 100,00 dalle aree ed ambiti a degipne diversa anche nel caso
siano interposte strade poderali o carrabili. lesst distanze devono essere rispet-
tate dagli edifici di nuova edificazione negli amibésidenziali nei confronti delle
strutture produttive agricole esistenti.

Dsp Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti maggiore o uguale a m
10,00; se tra pareti non finestrate m 8,00.

5. Prescrizioni particolari
a. Sono escluse alterazioni della morfologia dei luayimutamento della destinazione
d’'uso del suolo.
b. E imposta la salvaguardia degli impianti arboréa éoro sostituzione in caso di de-
grado; il taglio dei boschi e regolato dalla Legisbne Regionale.

ART. 44 COMPARTI AVENTI EFFICACIA AGRICOLA PREVALENTE Al SHESI
DELL’ART. 15 DEL PTCP

| comparti aventi efficacia prevalente sono idécuifi tra quelli che per collocazione, dimen-
sione, fertilita e facilitd di meccanizzazione tiano particolarmente idonei allo svolgimento
dell'attivita agricola.

In tali comparti il Piano di Governo del Territopersegue:

a. la salvaguardia dei valori ambientali e naturalisti

b. lo sviluppo di processi produttivi biocompatibitl ecosostenibili.

ART. 45 COMPARTI BOSCATI COMPLEMENTARI DELLE ATTIVITA AGRIGOLE

1. Caratteri generali
Le aree e gli ambiti boscati comprendono le pagti tdrritorio comunale caratterizzate
dalla presenza di forme diverse di vegetazioneraebed arbustiva, compresi i suoli ove
siano presenti elementi naturali importanti.
In questi ambiti destinati a svolgere una funzidnequilibrio con I'habitat antropico, so-
no da escludere insediamenti permanenti ed atstataili.

2. Destinazione d’'uso
Principale:A5 — Coltivazione della terra e silvicolturaquale destinazione d’'uso specifi-
ca del settore (punto 4b dell’articolo 12)

3. Modalita di intervento

Sugli edifici esistenti alla data di adozione dgltesenti norme sono consentite le attivita
di cui alle lettere a), b) e c) del comma 1 detl'@7 della L.R. 12/05 ed interventi di ri-
strutturazione edilizia interna GL2 di cui all'aB4, comma 5, lettera c delle presenti nor-
me, rispettando e valorizzando, la dove ancoramisabili, le caratteristiche tipologiche
ed i materiali originali della tradizione agrarccale.

Gli interventi edificatori relativi alla realizzamie di nuovi fabbricati sono assentiti uni-
camente mediante permesso di costruire che puceadissciato con le modalita indicate
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5.

nell’art. 59 esclusivamente ai soggetti indicati sieccessivo art. 60 della L.R. 11 marzo
2005 n. 12.

| titoli volumetrici di questi comparti devono essdrasferiti nelle aree e comparti destina-
ti all'esercizio dell’attivita agricola di cui alrpcedente articolo.

Parametri edificatori

Uf Indice di utilizzazione fondiaria
d. Per le abitazioni dellimprenditore agricolo, qualde esigenze abitative non

possano essere soddisfatte attraverso intervdrgagumonio edilizio esisten-
te:

0,01 mc/mg con un massimo di 500 mc per azienddaeseni a bosco, a

coltivazione industriale del legno, a pascolo sga@pascolo permanente;

e. Per le attrezzature e le infrastrutture produttieeessarie per lo svolgimento

delle attivita di cui all’articolo 2135 del codioévile (quindi stalle, silos, ser-
re, magazzini, locali per la lavorazione e la covesone e vendita dei pro-
dotti agricoli)

Rapporto di copertura del 40 per cento dell'inwrperficie aziendale per

le serre;

Rapporto di copertura del 10 per cento per tuttdtte tipologie.

H Altezza massima degli edifici residenziali di 8@, equivalente a due piani fuori
terra quella delle infrastrutture aziendali e fomzle alle esigenze produttive a
condizione che la soluzione adottata non contcastispecifici aspetti ambientali
di cui ’Amministrazione dovra dare puntuale indimme in caso di diniego;

Dss Distanza di manufatti ed edifici dalle strade ugummaggiore di m 8,00.

Dsc Distanza di manufatti ed edifici dai confini digprietd uguale o maggiore di m
5,00.

La distanza minima degli spazi destinati all'allenento deve essere di m 50,00
dai confini e m 100,00 dalle aree ed ambiti a degipne diversa anche nel caso
siano interposte strade poderali o carrabili. lesst distanze devono essere rispet-
tate dagli edifici di nuova edificazione negli amibésidenziali nei confronti delle
strutture produttive agricole esistenti.

Dsp Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti maggiore o uguale a m
10,00

Prescrizioni particolari

a. Sono escluse alterazioni della morfologia dei luagimutamento della destinazione
d’uso del suolo.

b. Il taglio dei boschi e regolato dalla Legislazid®egionale.

ART. 46 AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBEO

1.

Caratteri generali

Le aree per attrezzature pubbliche e di intereabbligo sono utilizzabili tramite iniziati-

va pubblica diretta ed in particolari casi convenabili da parte di soggetti privati con la

Pubblica Amministrazione.

Queste aree si suddividono in:

a. aree per attrezzature pubbliche e di interesselisobb generale relative agli usi di
citta residenziali;
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b. aree per attrezzature pubbliche e di interesseligobb generale relative agli usi di
cittd non residenziali e per impianti tecnologici;

Per i manufatti, gli edifici e le attrezzature etwgimente esistenti sulle aree in contrasto
con la destinazione di Piano sono consentiti, iasat della realizzazione della struttura
pubblica, unicamente interventi di ordinaria, stdawaria manutenzione, adeguamenti i-
gienico sanitari e risanamento conservativo.

Le aree libere, in attesa della realizzazione detigture pubbliche, possono essere utiliz-
zate come spazi di servizio dei fabbricati.

La razionale distribuzione delle attrezzature uebdininteresse pubblico nelle diverse par-
ti del territorio comunale é affidata al Piano dervizi atto che concorre alla definizione
dell’assetto del territorio nell’ambito del Pianio@bverno del Territorio.

2. Destinazioni d'uso e modalita di intervento
a. Aree per attrezzature pubbliche e di interesse Ipubb generale relative agli usi di

citta residenziali

I.  Aree per i singoli servizi che in base alla lartiizzazione funzionale si suddivi-
dono in:
la strutture per I'istruzione;
Ib strutture per la cultura;
Ic strutture per lo spettacolo;
Id strutture sanitarie;
le strutture assistenziali;
If attrezzature per I'esercizio del culto;
Ig strutture per i servizi di sicurezza ed emergenz
Ih strutture di aggregazione e partecipazione;
li strutture per i servizi al cittadino e/o allarounita.

la - Aree per le strutture per listruzione

| parametri urbanistici e gli indici di utilizzazie sono quelli funzionali alle effet-
tive esigenze e fissati dalla legislazione scatastigente in particolare dal D.M
18/12/1975.

L'esecuzione delle opere sara affidata a singadgetti approvati dagli organi
comunali competenti in materia ed attuati dall'Amistrazione Comunale o da al-
tri Enti competenti in materia.

Ib/c/d/elglhli - Aree per le strutture per la cudtulo spettacolo, sanitarie assisten-
ziali, servizi di sicurezza ed emergenza, aggrey&ze partecipazione, servizi ai
cittadini

| parametri urbanistici e gli indici di utilizzazie sono quelli funzionali alle effet-
tive esigenze e fissati dalla legislazione vigespecifica per le singole attivita
collettive.

L'esecuzione delle opere sara affidata a spegqifiogetti approvati dagli organi
comunali competenti in materia ed attuati dall'Amistrazione Comunale o da al-
tri Enti competenti in materia.

If - Strutture per I'esercizio del culto
Sono le aree destinate alle attivita religiose eutto sulle quali € consentita la re-
alizzazione degli edifici di culto, della residerd=l personale addetto e delle altre
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attrezzature connesse (catechistica, culturaléalsocicreativa, ecc.) di proprieta
e di gestione dell'Ente istituzionalmente competent

La servitu di uso pubblico di tali attrezzaturea@ldisfatta mediante l'attivita di
servizio di interesse comune che gli enti religegli culto forniscono alla comu-
nita in adempimento dei propri fini di istituto.

| parametri urbanistici e gli indici di utilizzazie per queste ultime attivita sono:

Uf Indice di utilizzazione fondiaria 3,00 mc/mq
H Altezza massima di m 9,50
Cf Rapporto massimo di copertura fondiaria 40%

II. Aree per il verde e le strutture per la pratsgmrtiva
Le aree per spazi di uso pubblico a verde attrezzaportivo sono realizzabili di
massima per iniziativa pubblica.
| parametri urbanistici e gli indici di utilizzazie sono quelli funzionali alle effet-
tive esigenze e fissati dalla normativa di settogente specifica per le singole at-
tivitd (norme CONI, FSN, UNI, UNI EN, ISO).
L'esecuzione delle opere sara affidata a speqifiogetti approvati dagli organi
comunali competenti in materia ed attuati dall'’Amistrazione Comunale o da al-
tri Enti funzionalmente competenti in materia.
L'utilizzazione specifica delle singole aree puévedere anche la realizzazione
delle attrezzature da parte dell'iniziativa privatarché il programma d'intervento
sia approvato dal Consiglio Comunale con la Conwsezriguardante la durata
della concessione e le modalita di gestione.

lll. Aree per i parcheggi pubblici
Le aree per spazi di uso pubblico a parcheggio stiipzabili per realizzare im-
pianti di interesse e iniziativa pubblica.
| proprietari delle aree vincolate a parcheggiogh pubblico possono impegnarsi
a realizzare in alternativa all'esproprio e pré&v@venzione con I'Amministrazio-
ne Comunale, una struttura asservita ad uso puablaicui ricettivita sia pari a
quella dell'area vincolata, integrata ad un sistéinaosti auto ad uso privato ri-
spondenti ai requisiti di cui alla Legge n. 122¢88lla legge regionale 12/05.

b. Aree per attrezzature pubbliche e di interesse lputbb generale per gli usi di citta

non residenziali.

Aree per impianti tecnologici
Le aree individuate nel Piano dei Servizi con cueéstffinizione sono destinate alla
formazione delle strutture di supporto logisticke @ttivita di servizio comunale.
| parametri urbanistici e gli indici di utilizzazie sono quelli funzionali alle effet-
tive esigenze e fissati dalla legislazione vigesmtecifica per le singole attivita.
L'esecuzione delle opere sara affidata a speqifiogetti approvati dagli organi
comunali competenti in materia ed attuati dall’Amisirazione Comunale o da al-
tri Enti funzionalmente competenti in materia.
Tra le strutture di supporto una particolare memzispetta alle cabine di trasfor-
mazione dell’energia elettrica, il cui titolo akdliivo pud essere rilasciato alle se-
guenti condizioni speciali:
- il volume delle cabine non viene computato ai fiella densita edilizia;
. la superficie coperta delle cabine non viene coatpui fini del rapporto di

copertura;
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- le cabine possono essere costruite a confine gripta in deroga alle distan-
ze minime previste dalla presente normativa I'atbemassima fuori terra del-
le cabine non deve superare 2,50 m. salvo casadgiore altezza imposta da
comprovati motivi tecnici che vanno sottoposti - dblta in volta -
all'approvazione dell’Amministrazione Comunale;destruzioni attigue alle
cabine mantengono invece, nei confronti dei cortfirproprieta, il limite pre-
visto per gli ambiti cui appartengono, normati figblo Il delle presenti nor-
me;

- le cabine possono essere costruite nelle faségpditto stradale, come previ-
sto dalla Circolare del Ministero LL.PP. n. 5980 8@ dicembre 1970.

ART. 47 AREE DESTINATE ALLA VIABILITA

1. Classificazione

a. Sono le aree interessate dalle strade comunaliusalipubblico esistenti a dalle loro
pertinenze, oltre che da quelle di nuova previsione
Le strade, conformemente al Codice della Straday somprese nelle seguenti cate-
gorie:
1 strade urbane di scorrimento (classe D)
2 strade urbane di quartiere (classe E)
3 strade locali (classe F)

b. Le caratteristiche geometriche sono:
1 perle strade in essere quelle esistenti;
2 per le strade in progetto quelle definite dagliiantui spetta la competenza; la lo-

ro larghezza dipende dalla categoria di appartenenz

2. Fasce di rispetto stradale
a. Comprendono le aree adiacenti alla carreggiataletie aree & esclusa I'edificazione

tranne che per la realizzazione di:
1 parcheggi scoperti, sempre che non comportinodtruzione di edifici;
2 distributori di carburanti, con i relativi accedsper il soccorso immediato degli

utenti della strada;

cabine di distribuzione elettrica;

sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;

reti idriche, reti fognarie;

canalizzazioni irrigue;

pozzi;

metanodotti, gasdotti, ecc.;

recinzioni;

0 strade a servizio dell’edificazione che si sviluppari dalla fascia di rispetto stra-
dale; di raccordo dei vari sbocchi viari; a sewidelle opere consentite in detta
fascia;

Qualora tali aree siano classificate come edificdhirelativa volumetria di pertinen-

za deve essere trasferita sulle aree edificalidicadhti.

Nel caso invece ricadenti all'interno del sistenedladrete ecologica provinciale so-

no comunque inedificabili ad eccezione esclusivamelegli impianti tecnologici di

interesse pubblico.

P O0O~NO O1ThW
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b. Le distanze dal confine stradale da rispettareemalbve costruzioni, nelle demolizio-

ne integrali e conseguenti ricostruzioni o neglphamenti fronteggianti le strade so-

no cosi stabilite:

1 All'interno del centro abitato potranno essere entite distanze dal confine stra-
dale inferiori a quelle indicate dalla normativamibito, dipendenti dalla situazio-
ne morfologica dei luoghi e degli allineamenti deglifici preesistenti lungo il la-
to della carreggiata interessato dall'intervent@via favorevole valutazione del
progetto.

2 Fuori dal centro abitato misurate, per ciascun, latpartire dalla banchina, come
definito dal Codice della Strada:

30 m per le strade di tipo C

20 m per le strade di tipo F, ad eccezione detlade vicinali” come definite
all'art. 3, comma 1, punto 52 del codice civile;

10 m per le strade vicinali di tipo F.

3 Per gli eventuali restanti casi si fa riferiment@wanto disciplinato nel Codice
della Strada.

Ai fini delle determinazioni degli arretramenti dgdjlio strada da rispettare nel caso di

realizzazione di recinzioni o rifacimento dellestsnti all'interno del consolidato ur-

bano (area urbanizzata - A.U.) si assume un cafibemlale di riferimento di m 7,50

costituito da due carreggiate di m 3,00 ciascuda en marciapiede di m 1,50.

La misura dell’arretramento della recinzione dalioidelle strade esistenti dipendera

dall’effettivo calibro e dalla situazione morfolagi dei luoghi e degli allineamenti de-

gli edifici preesistenti lungo il lato della cargggta interessato dall'intervento.

ART. 48 AREE E FASCE DI RISPETTO

1. Caratteri generali
Sono riservate alla protezione della viabilita, gasdotti ed elettrodotti, delle aree di sal-
vaguardia della captazione ad uso idropotabild eetieolo idrico, del cimitero, dei nuclei
di antica formazione e del depuratore.

2. Prescrizioni
a. Nelle fasce drispetto stradale a protezione della viabilita le attivita ammessieeo

b.

scluse sono quelle elencate al precedente art. 47.
La distanza delle nuove costruzionigisdotti deve essere conforme a quanto stabili-
to nelle scritture di servitu sottoscritte dai pietari dei terreni attraversati con I'Ente
gestore della rete.
E prevista, ai sensi delle norme di Legge, unaidagictutela deglielettrodotti nella
quale & prescritto il parere dell’Ente gestore.
Nelle aree di salvaguardia dettaptazione ad uso idropotabileai sensi dell’art. 94
del D.L. 152/2006, vengono distinte le “zone dpeo” e le “zone di tutela assoluta”.
1 Nelle aree ricadenti nellambito dellacha di rispettd’ di opere di captazione i-
dropotabile, dovranno essere vietate, in accoraoi disposti dell'art. 94 del D.L.
152/2006, le seguenti attivita:
a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anclueparati;
b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o piesdi;
c) spandimento di concimi chimici, fertilizzantipesticidi, salvo che I'impiego
di tali sostanze sia effettuato sulla base deliigcarioni di uno specifico pia-
no di utilizzazione che tenga conto della natuiiasdeli, delle colture compa-
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tibili, delle tecniche agronomiche impiegate e aelllnerabilita delle risorse
idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoricheegmienti da piazzali e stra-
de;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possano essere in connessim la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggibno acque destinate al con-
sumo umano e di quelli finalizzati alla variaziatedla estrazione ed alla pro-
tezione delle caratteristiche qualitative dellarss idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimipkdcolose e sostanze radioat-
tive;

i) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomautoveicoli;

K) pozzi perdenti;

[) pascolo e stabulazione di bestiame che eccé&da chilogrammi per ettaro di
azoto presente negli effluenti, al netto delle fterdi stoccaggio e distribu-
zione.

Per gli insediamenti o le attivita di cui sopraggsistenti, ove possibile e comun-

que ad eccezione delle aree cimiteriali, andramuttate le misure per il loro al-

lontanamento; in ogni caso dovra essere garaatltad messa in sicurezza.

2 Ladisciplina, all'interno delleona di rispetta delle seguenti attivita:

« fognature;

« edilizia residenziale e relative opere di urbaazone;

e opere viarie, ferroviarie ed in genere infradtme di servizio;

« distribuzione di concimi chimici e fertilizzant agricoltura nei casi in cui e-
sista un piano regionale o provinciale di fertdéizione;

e le pratiche agronomiche e i contenuti dei pianiilizzazione precedentemen-
te citati;

dovra invece essere conformata alle prescriziesafe dalla Regione Lombardia

con D.G.R. n. VII/12693 del 10/04/2003. In partare si segnala che i tratti di re-

te fognaria devono presentare le seguenti castitdne:

» costituire un sistema a tenuta bidirezionale¢ aall’interno verso I'esterno e
viceversa e recapitare esternamente alla fascispditto;

e assenza di manufatti che possano costituire eigrdiediscontinuita (sifoni e
opere di sollevamento);

» i tratti di fognatura saranno realizzati con tibai in cunicolo interrato dota-
to di pareti impermeabilizzate, avente fondo iretiinverso I'esterno della zo-
na di rispetto e corredato di pozzetti rompi trattpiali dovranno possedere
analoghe caratteristiche di tenuta ed essere wpegaii;

e saranno utilizzati comunque materiali e manufeltie garantiscano la tenuta
nelle peggiori condizioni di esercizio.

3 Le “zone di tutela assolutg sempre ai sensi dell'art. 94 del D.L. 152/2086;
vranno essere adeguatamente protette ed adibitsigamente alla captazione ed
alle infrastrutture di servizio.

e. Nelle fasce di rispetto deéticolo idrico le attivita vietate o consentite sono quelle e-
lencate nel Regolamento di Polizia Idraulica altegdlo Studio per la definizione del
Reticolo Principale e Minore.

f. Nelle aree ricadenti nella normativa g&hno di assetto idrogeologicdPAl) si fa ri-
ferimento a quanto disciplinato nelle norme teceidh attuazione della componente
geologica, idrogeologica e sismica.
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g. Nelle fasce drispetto cimiteriale € vietata I'edificazione con I'esclusione di:

1 interventi di recupero, ovvero interventi funziarall'utilizzo di edifici esistenti,
compreso I'ampliamento nella percentuale massirha@, oltre i gradi di attivi-
ta fino alla ristrutturazione edilizia.
parcheggi scoperti pubblici conteggiabili come daine di standard;
attrezzature sportive a raso non conteggiabili cdatazione di standard;
chioschi di servizio cimiteriale;
strade al sevizio dell'edificazione che si svilufypari dalla zona di rispetto e/o al
servizio delle strutture ammesse;

6 recinzioni di tipo leggero realizzate per esemmio paline e rete metallica.

h. Nelle aree drispetto attorno ai beni storico culturali &€ prevista l'inedificabilita.
i. Nelle aree drispetto dei depuratori € prevista una fascia di salvaguardia inedificabi-

le di profondita di m 100.

Ok wN

Comune di Blessagno - Piano di Governo del Teioitot.R.11 marzo 2005 n. 12 — Normativa tecnica NORME - 66

STUDIO B&L - ENRICO BERNASCONI ARCHITETTO-22012 Ceobbio (CO)-Viale Matteotti 18/c-Tel 031/3347025xF81/3347027



TITOLO IV - NORMATIVA TRANSITORIA E FINALE

ART. 49 PREVALENZA IN CASO DI CONTRASTO

Nel caso di contrasto tra le indicazioni contemgée planimetrie di Piano e le disposizioni
delle presenti norme d’attuazione, hanno prevalgneste ultime.

Nel caso di contrasto tra le indicazioni contemgbRegolamento Edilizio Comunale e le di-
sposizioni delle presenti norme d’attuazione hgpmevalenza queste ultime.

ART. 50 EDIFICAZIONE ESISTENTE IN DIFFORMITA DEL PIANO

Le attivita esistenti al momento dell'adozione Elieino delle Regole, comprese tra le funzioni
non ammissibili, saranno tollerate a condizione Bepondano alle prescrizioni del Regola-
mento di lgiene Locale, di quello edilizio Comunaldel Regolamento di Polizia Urbana.

Per le costruzioni che alla data di adozione deh®risultino in contrasto con le destinazioni
ammesse, potranno essere autorizzati intervemiadutenzione ordinaria e straordinaria non-
ché di risanamento igienico-edilizio, purché in gulemento anche parziale alla presente nor-
mativa.

Fermo restando quanto previsto dal precedente copwnde costruzioni che, alla data di ado-
zione del Piano, risultino in contrasto con gliiaiedilizi ed urbanistici, ma non con le desti-
nazioni d'uso ammesse, potranno essere consamtiteanterventi di ristrutturazione edilizia
che pur prevedano la demolizione totale dell'eidifiton ne modifichino la sagoma e non ne
alterino gli indici esistenti.

ART. 51 TITOLI ABILITATIVI A COSTRUIRE PRECEDENTI L'ADOZIONE DEL PIA-
NO

| titoli abilitativi efficaci in data antecedent@adlozione del piano rimangono validi fino alle
scadenze previste dalla legislazione vigente.

Decorsi i termini di cui sopra non € possibile iederne di nuovi conformi alla previgente
normativa, se la stessa risulta in contrasto cafiajdel presente piano.

ART. 52 IMMOBILI CONDONATI

Gli edifici o le porzioni di essi per i quali sitag rilasciato titolo abilitativo in sanatoriango
considerati come esistenti alla data in cui € aut@iiabuso per il quale & stato richiesto |l
condono.

ART. 53 PAV - AMBITI DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA VIGENTE

| Piani Attuativi vigenti alla data di adozione delesente PGT, comunque denominati, con-
servano efficacia sino alla loro scadenza converad&o(nel rispetto comunque degli impegni
convenzionali sottoscritti). Vengono recepiti e fesmati i parametri edilizi ed urbanistici ge-
nerati dal PRUG e le prescrizioni attuative contenegli elaborati tecnici dei piani attuativi
approvati. Le destinazioni d’uso principali, compkntari/compatibili e le relative destinazio-
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ni non ammissibili sono invece quelle previste pl@cedente comma 5 dell’art. 27. Allo sca-
dere della validita di ciascun piano sugli edifisistenti sono consentiti gli interventi elencati
nell’'art. 27, comma 1, lettere a), b), c) e d) adédigge regionale 12/2005. Ove sia riscontrato il
completo soddisfacimento degli obblighi derivardile rispettive convenzioni i lotti ancora
liberi potranno essere edificati secondo i paramebanistico-edilizi fissati dal piano di ap-
partenenza, mentre le aree gia nella disponildilAmministrazione, non gia adibite a spe-
cifiche funzioni di interesse pubblico, potrannseare diversamente utilizzate o valorizzate.

ART. 54 APPROVAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI E LORO VARIANTI

Tutti i piani attuativi e loro varianti conformilal previsioni degli atti di PGT sono adottati

dalla Giunta Comunale ed approvati dal ConsiglionGnale, ai sensi del comma 4bis dell’art.
14 della legge regionale 12/2005. Negli altri cawio invece adottati ed approvati dal Consi-
glio Comunale.

ART. 55 EFFICACIA DEI TITOLI ABILITATIVI

Restano fatti salvi:

- Atti abilitativi in corso di perfezionamento o gigasciati, alla data di adozione del presen-
te Piano, ai sensi del D.P.R. 380/01 e degli drtB®e seguenti della L.R. 12/2005, dallo
Sportello unico per I'Edilizia;

Accordi di Programma gia vigenti o in corso di peibnamento;

Programmi Integrati di Intervento gia vigenti ocorso di perfezionamento;

progetti generali infrastrutturali a carattere oggile e provinciale;

progetti di opere pubbliche o di interesse pubbiidottati o approvati prima della data di
adozione del presente PGT.

ART. 56 EDIFICAZIONE ESISTENTE NEGLI AMBITI STRATEGICI

Laddove le previsioni contenute nelle schede deglbiti Strategici riguardino edifici esisten-

ti al momento dell'adozione del Documento di Piantali edifici potranno essere autorizzati
interventi di manutenzione ordinaria e straordimamdnché di risanamento igienico-edilizio in
adeguamento alle prescrizioni del RegolamentoidnkgyLocale, di quello edilizio Comunale
e del Regolamento di Polizia Urbana.
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